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MINISTERIO PUBLICO DA UNIAO
MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E TERRITORIOS
PROMOTORIA DE JUSTICA DE DEFESA DO PATRIMONIO PUBLICO E SOCIAL

TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA N° 001/2025 — 4* PRODEP
Ref. Inquérito Civil Publico n® 08192.037808/2024-20

O MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E TERRITORIOS -
MPDFT, por intermédio da Promotoria de Justica de Defesa do Patrimonio Publico e Social -
PRODEP, como compromitente, e, de outro lado, a Companhia de Desenvolvimento Habitacional
do Distrito Federal - CODHAB/DF, empresa publica do Distrito Federal, dotada de personalidade
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n® 09.335.575/0001-30, como compromissaria,
deliberam firmar, com fundamento no artigo 5°, § 6°, da Lei n° 7.347/1985, na Resolucao n°
179/2017, do Conselho Nacional do Ministério Publico, e no artigo 19 e seguintes da Resolugao n°
66/2005, do Conselho Superior do Ministério Publico do Distrito Federal e Territorios, o presente

TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA,

nos termos abaixo.

L CONSIDERACOES

CONSIDERANDO que o Ministério Publico € instituicdo permanente, essencial a fungado
jurisdicional do Estado, incumbindo-lhe a defesa da ordem juridica, do regime democratico ¢ dos
interesses sociais e individuais indisponiveis (artigo 127, caput, da Constitui¢do Federal);
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MINISTERIO PUBLICO DA UNIAO
MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E TERRITORIOS
PROMOTORIA DE JUSTICA DE DEFESA DO PATRIMONIO PUBLICO E SOCIAL

CONSIDERANDO que compete ao Ministério Publico tomar dos interessados compromisso de
ajustamento de sua conduta as exigéncias legais, mediante cominagdes, que tera eficacia de titulo
executivo extrajudicial (artigo 5°, § 6°, da Lei n°® 7.347/1985);

CONSIDERANDO que o compromisso de ajustamento de conduta sera tomado em qualquer fase
da investigacdo, nos autos de inquérito civil ou procedimento correlato, ou no curso da agdo
judicial, devendo conter obrigacdes certas, liquidas e exigiveis, salvo peculiaridades do caso
concreto, e ser assinado pelo 6rgdo do Ministério Publico e pelo compromissario (artigo 3°, caput,
da Resolugdo n® 179/2017, do Conselho Nacional do Ministério Publico);

CONSIDERANDO que incumbe as Promotorias de Justiga de Defesa do Patrimdénio Publico e
Social - PRODEP promover as medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis, institucionais ou
pessoais, em caso de lesdo ao erario ou ao patrimdnio publico e social, ou ofensa aos principios da
Administragdo Publica (artigo 21, III, da Resolugao n°® 90/2009, do Conselho Superior do Ministério
Publico do Distrito Federal ¢ Territorios);

CONSIDERANDO que, em 18 de abril de 2022, foi instaurado o Inquérito Civil Publico n°
08192.037808/2024-20, para fins de apuracdo de possiveis irregularidades na execugdo da politica
habitacional do Distrito Federal;

CONSIDERANDO que a politica habitacional do Distrito Federal sera dirigida ao meio urbano e
rural, em integragdo com a Unido, com vistas a solugdo da caréncia habitacional para todos os

segmentos sociais, com prioridade para a populacdo de média e baixa renda (artigo 327 da Lei
Organica do Distrito Federal e artigo 2° da Lei Distrital n® 3.877/2006);

CONSIDERANDO que compete a Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito
Federal - CODHAB/DF coordenar e executar as acdes relativas a politica de desenvolvimento

habitacional do Distrito Federal, conforme a Lei Distrital n° 3.877/06 e demais diplomas legais
(artigo 4°, 1, da Lei Distrital n® 4.020/2007);

CONSIDERANDO que habitacdo de interesse social - HIS ¢ aquela destinada ao atendimento de
familias com renda mensal de até 12 (doze) salarios minimos, respeitadas as demais prioridades de
atendimento, em conformidade com a politica de desenvolvimento habitacional do Distrito Federal
e, quando couber, com o Plano Distrital de Habitagao de Interesse Social — PLANDHIS (artigo 15
da Lei Distrital n® 4.020/2007);

CONSIDERANDO que, de cada area destinada a habitagdo de interesse social, serdo reservados: I-
60% (sessenta por cento) para programas habitacionais de interesse social; II - 40% (quarenta por
cento) para atendimento de cooperativas ou associagdes habitacionais (artigo 5°, § 1°, I e I, da Lei
Distrital n® 3.877/2006);

CONSIDERANDO que ¢ vedada as cooperativas e associagdes habitacionais a cobranca de
qualquer tipo de contribui¢do de seus associados para fins de aquisi¢cdo de unidades imobiliarias de
programa habitacional do Distrito Federal, excetuadas as taxas previstas em seus estatutos, em lei
ou em seus regulamentos (artigo 17 da Lei Distrital n°® 3.877/2006);

CONSIDERANDO que a Lei n° 13.019/2014 (Marco Regulatorio das Organiza¢des da Sociedade
Civil-MROSC) institui normas gerais para as parcerias entre a administragdo publica e organizagdes
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MINISTERIO PUBLICO DA UNIAO
MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E TERRITORIOS
PROMOTORIA DE JUSTICA DE DEFESA DO PATRIMONIO PUBLICO E SOCIAL

da sociedade civil, em regime de mutua cooperacgdo, para a consecucao de finalidades de interesse
publico e reciproco, mediante a execugdo de atividades ou de projetos previamente estabelecidos
em planos de trabalho inseridos em termos de colaboracdo, em termos de fomento ou em acordos de
cooperacao (art. 1°da Lei n® 13.019/2014);

CONSIDERANDO que as cooperativas e associacdes habitacionais, para os fins da Lei n°
13.019/2014 (Marco Regulatorio das Organizagdes da Sociedade Civil- MROSC), sdo organizagdes
da sociedade civil (artigo 2°, I, “a”, da Lei n® 13.019/2014);

CONSIDERANDO que, no Distrito Federal, o Decreto Distrital n® 37.843/2016 regulamenta a
aplicagdo da Lei n® 13.019/2014 (Marco Regulatorio das Organizagdes da Sociedade Civil -
MROSC), para dispor sobre o regime juridico das parcerias celebradas entre a administragdo
publica distrital e as organizagdes da sociedade civil;

CONSIDERANDO que parceria ¢ o conjunto de direitos, responsabilidades e obrigagdes
decorrentes de relagdo juridica estabelecida formalmente entre a administracdo publica e
organizacdes da sociedade civil, em regime de mutua cooperacao, para a consecucdo de finalidades
de interesse publico e reciproco, mediante a execu¢do de atividade ou de projeto expressos em

termos de colaboragdo, em termos de fomento ou em acordos de cooperagao (artigo 2°, I1I, da Lei n°
13.019/2014);

CONSIDERANDO que as parcerias firmadas entre a Companhia de Desenvolvimento
Habitacional do Distrito Federal - CODHAB e as cooperativas e associacdes habitacionais, para fins
de execugdo da politica de desenvolvimento habitacional do Distrito Federal, sao regidas, portanto,
pela Lei n® 13.019/2014 (Marco Regulatorio das Organizagdes da Sociedade Civil - MROSC);

CONSIDERANDO que acordo de cooperagao ¢ o instrumento por meio do qual sdo formalizadas
as parcerias estabelecidas pela administracdo publica com organizagdes da sociedade civil para a
consecugao de finalidades de interesse publico e reciproco que nao envolvam a transferéncia de
recursos financeiros (artigo 2°, VIII-A, da Lei n® 13.019/2014);

CONSIDERANDO que, nos casos em que o acordo de cooperagdo envolver a formalizagao de
comodato, doagdo de bens ou outra forma de compartilhamento de recurso patrimonial, serd
obrigatorio (artigo 6°, paragrafo tnico, do Decreto Distrital n® 37.843/2016): 1 - realizacao do
chamamento publico, salvo se configurada uma das hipoteses de dispensa ou inexigibilidade; II -
verificacdo do atendimento dos requisitos de habilitagdo e formalidades que forem indispensaveis a
celebragdo da parceria; III - adogdo de mecanismos de transparéncia e divulgacdo das agoes; IV -
observancia das regras de denuncia, rescisdo e imposicao de san¢des administrativas; V - exigéncia
de apresentagdo de Relatorio de Cumprimento das Responsabilidades do Acordo de Cooperagao;

CONSIDERANDO que o Decreto Distrital n® 45.755/2024 estabelece a Plataforma Eletronica
Parcerias GDF MROSC como sistema oficial para o processamento das parcerias que envolvam ou
nao a transferéncia de recursos financeiros, regidas pelo Decreto n® 37.843, de 13 de dezembro de
2016, no ambito dos 6rgaos da Administracdo Direta e Indireta do Distrito Federal,

CONSIDERANDO o que dispdoe o Manual de Gestao de Parcerias do Marco Regulatorio das
Organizacdes da Sociedade Civil no ambito do Distrito Federal (MROSC/DF), publicizado pelo
Decreto Distrital n° 39.600/2018;
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CONSIDERANDO que o Decreto Distrital n® 44.659/2023 aprova o Plano Distrital de Habitagao
de Interesse Social - PLANDHIS, que regulamenta os arts. 327 e 328 da Lei Organica do Distrito
Federal;

II. OBJETO

Constitui objeto do presente Termo de Ajustamento de Conduta a adequacdo a
legislacio de regéncia das parcerias celebradas entre a Companhia de Desenvolvimento
Habitacional do Distrito Federal - CODHAB e as cooperativas e associagdes habitacionais, para fins
de execugdo da politica de desenvolvimento habitacional do Distrito Federal.

I11. OBRIGACOES DA COMPROMISSARIA

CLAUSULA PRIMEIRA - Toda e qualquer parceria com cooperativas e associagdes habitacionais
cadastradas na Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal - CODHAB, para
fins de execugdo da politica de desenvolvimento habitacional do Distrito Federal, sera celebrada
pela compromissaria, doravante, mediante acordo de cooperagdo, com esteio na Lei n° 13.019/2014
(Marco Regulatério das Organizacdes da Sociedade Civil - MROSC), no Decreto Distrital n°®
37.843/2016, no Manual de Gestdo de Parcerias do Marco Regulatorio das Organizagdes da
Sociedade Civil no ambito do Distrito Federal (MROSC/DF), publicizado pelo Decreto Distrital n°
39.600/2018, no Plano Distrital de Habitacdo de Interesse Social - PLANDHIS, aprovado pelo
Decreto Distrital n°® 44.659/2023, na Lei Distrital n® 3.877/2006, no Decreto Distrital n°
29.072/2008 e nas normas do Cadastro CODHAB de Entidades (Manual de Credenciamento de
Entidades) que ndo contrariem a legislagao de regéncia.

CLAUSULA SEGUNDA - A compromissaria cumprird, doravante, o disposto no art. 5°, § 1°, da
Lei Distrital n® 3.877/2006, ou seja, reservara, em cada area destinada a habitagdo de interesse
social, 60% (sessenta por cento) para programas habitacionais de interesse social e 40% (quarenta
por cento) para atendimento de cooperativas ou associagdes habitacionais.

CLAUSULA TERCEIRA - A compromissaria adotara, no prazo de 240 (duzentos e quarenta) dias,
a Plataforma Eletronica Parcerias GDF MROSC, prevista no Decreto Distrital n°® 45.755/2024,
como sistema oficial para o processamento de toda e qualquer parceria com cooperativas e
associagdes habitacionais, para fins de execucdo da politica de desenvolvimento habitacional do
Distrito Federal.
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PARAGRAFO UNICO - O prazo estabelecido nesta Clausula podera ser prorrogado por até 90
(noventa) dias, desde que o pedido de prorrogacdo da compromissaria, necessariamente justificado
e aceito pelo compromitente, seja apresentado até 30 (trinta) dias antes do termo final.

CLAUSULA QUARTA — A cooperativa ou associa¢io habitacional selecionada em chamamento
publico devera apresentar a CODHAB/DF, em até¢ 90 (noventa) dias corridos, contados a partir da
aprovacao de todos os projetos e licenciamentos do empreendimento habitacional correlato, a
relacdo de seus cooperados/associados, cujo nimero corresponderd a pelo menos 30% (trinta por
cento) da quantidade de unidades habitacionais previstas no projeto previamente aprovado, sob
pena de desclassificagdo e aplicagdao de outras sangdes cabiveis, respeitados o contraditorio e a
ampla defesa.

PARAGRAFO UNICO - O prazo estabelecido nesta Clausula podera ser prorrogado, uma unica
vez, por igual periodo, desde que o pedido de prorrogagdo esteja devidamente justificado e seja
acolhido pela Diretoria Executiva da CODHAB/DF.

CLAUSULA QUINTA - A compromisséria disponibilizara, com a colaboragdo da compromitente,
no prazo maximo de 12 (doze) meses, painéis eletronicos de acompanhamento da politica
habitacional do Distrito Federal (mapas sociais) com os seguintes dados:

I - indicagdes georreferenciadas das glebas destinadas a cada modalidade de programa habitacional,
com 0s respectivos percentuais;

IT - indicagdes georreferenciadas das glebas destinadas a cooperativas e associacdes habitacionais,
com 0s respectivos percentuais;

IIT - listas de habilitados para cada tipo de programa habitacional, com indica¢ao dos que tém
direito a atendimento prioritario, na forma da legislacao de regéncia;

IV - chamamentos publicos referentes a empreendimentos habitacionais em andamento;

V - empreendimentos habitacionais em andamento, com indicagdo das cooperativas, associagdes
habitacionais e empreiteiras responsaveis, dos estagios das obras e dos prazos previstos para
conclusao das etapas de execugao;

VI - cooperativas e associagdes habitacionais cadastradas na Companhia de Desenvolvimento
Habitacional do Distrito Federal - CODHAB, que atendam aos requisitos de cadastramento;

VII - cooperativas e associagdes habitacionais em processo de descredenciamento, com indicagdes
dos motivos;

VIII - parcerias em andamento entre a Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito
Federal - CODHAB e cooperativas e associagdes habitacionais, devidamente detalhadas.

IV. COMINACAO
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CLAUSULA SEXTA — O descumprimento pela compromissaria de qualquer dos compromissos
assumidos nas cldusulas do presente Termo de Ajustamento de Conduta dara ensejo a incidéncia de
multa cominatoria diaria no valor de R$ 1.000,00 (mil reais) a R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por
ocorréncia, conforme a gravidade do inadimplemento, apurdvel em procedimento proéprio, até o
limite de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), a bem do Fundo Distrital de Habitacdo de Interesse
Social-FUNDHIS, criado pela Lei Complementar n°® 762/2008.

PARAGRAFO UNICO - Na cobranga da multa, havera incidéncia de corre¢do monetéria e juros de
1% (um por cento) ao més a partir do descumprimento da notificagdo expedida nos autos do
procedimento apuratério referido nesta Clausula.

CLAUSULA SETIMA - A incidéncia da multa estipulada na CLAUSULA SEXTA independera de
interpelacao judicial.

V. DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA OITAVA - O presente Termo de Ajustamento de Conduta produzira efeitos legais a
partir de sua celebragdo e terd eficacia de titulo executivo extrajudicial, inclusive com relagdao a
cominag¢dao de multa, na forma dos artigos 5°, § 6°, da Lei n°® 7.347/85 e 784, XII, do Codigo de
Processo Civil.

CLAUSULA NONA - Excetuando-se os casos de expressas indicagdes de prazos de cumprimento,
0s compromissos assumidos no presente Termo de Ajustamento de Conduta deverdo ser cumpridos
a partir da data da sua assinatura.

CLAUSULA DECIMA - A inexecugio total ou parcial do presente Termo de Ajustamento de
Conduta dara ensejo a execugdo judicial das obrigagdes assumidas pela compromissaria como titulo
executivo extrajudicial, sem prejuizo das san¢des penais e administrativas aplicaveis a espécie.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - A compromissaria fica ciente de que o presente Termo de
Ajustamento de Conduta sera publicado no site do Ministério Publico do Distrito Federal e

Territérios, além de disponibilizado aos que figuram como representantes no Inquérito Civil
Publico n° 08192.037808/2024-20.

VI. SUBSCRICAO
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Nada mais havendo a acrescentar, encerra-se o presente Termo de Ajustamento de
Conduta, que, apos lido e julgado conforme, vai devidamente subscrito pelo compromitente e pela

compromissaria.
Brasilia-DF, 7 de abril de 2025.
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