MINISTERIO PUBLICO DA UNIAO
Ministério Piblico do Distrito Federal e Territérios
Terceira Promotoria de Justica de Defesa dos Direitos do Consumidor

TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA Ne 677/2012

(Lei n® 7347/85, art. 52, § 6°)

O MINISTERIO. PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E TERRITORIOS - MPDFT, por
sua Terceira Promotoria de Justica de De’-fesa do Consumidor - Prodecon, pela empresa Dominium
Empreendimentos Imobilidrios e Construgbes Ltda, pessoa juridica de direito privado, devidamente
inscrita no CNPJ: 05.331.262/0001-52, com sede na Quadra 1 01, Lote 03, Praca Tié, Aguas Claras/DF,
neste ato representada por seus sécios Saulo Licio de Oliveira, inscrito no CPF sob o n® 460.145.006-34 e
no RG M-2.475.851 SSP/MG, residente e domiciliado nesta capital 3 Av. Jequitibd, lote 685 24s; e Renato
Gomes Ferreira, brasileiro, solteiro, empresario, inscrito no CPF sob o n¢ 636.113.841-00 e no RG
1.293,766 SSP-DF, residente e domiciliado nesta capital 4 CAAC, chacara 57, lote 10, doravante
denominada DOMINIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS; pela Associagio dos Adquirentes das
Unidades Residenciais do Edificio Dominium Residence, pessoa juridica de direito privado, regularmente
constituida e inscrita no CNPJ sob o n® 11.387.118/0001-30, com sede na Quadra 107, Rua E, Lote 04,
Edificio Dominium Residence, Aguas Claras/DF, neste ato representada por seu presidente Augusto
Konrad, brasileiro, casado, Policial Federal Aposentado, inscrito no RG sob o n¢ 047.709 SSP/DF. e no
CPF sob o n® 075.184.041-68, residente e domiciliado nesta capital, doravante denominada
ASSOCIAGAO:; por Saulo Liicio de Oliveira, inscrito no CPF sob o ne 460.!45.006-34 e no RG M-
2.475.851 SSP/MG, residente e domiciliado nesta capital e por Renato Gomes Ferreira, brasileiro,
solteiro, empresario, inscrito no CPF sob o n® 636.113.841-00 e no RG ?‘-..293.766 SSP-DF ?‘esident._-;_-’

&

domiciliado nesta capital
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OBJETO DO TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA

Cldusula 1@ - O presente Termo Ajustamento de Conduta tem _por objeto a regularizacio do
empreendimento denominado Dominium Residence, localizado 4 Quadra 107, Rua E, Lote 04, Aguas

. Claras/DF.

DAS OBRIGAGCOES DA EMPRESA DOMINIUM EMPREENDIMENTOS [MOBILIARIQS

Cléusula 22 - A empresa DOMINIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS entregaré‘é Associagao os
projetos arquiteténicos e projetos complementares (Célculo Estrutural, Fundacio, Elétricos, Hidro-
Sanitdrios, Televisao, Telefénico, Interfone, Incéndio, Sistema de Protegdo de Descarga Atmosferica —
' SPDA, Gés — Central de GLP), bem como, toda documentagio referente ao empreendimento Dominium
Residence, inclusive, os necessérios para a substituicdo de titularidade junto a Administragio Regional de
Aguas Claras/DF e demais Orgaos Piiblicos no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias a contar da assinatura

do presente Termo.

Clausula 3* - A empresa DOMINIUM EMPREENDIMENTOS' IMOBILIARIOS transferird a carteira
imobilidria de recebiveis dos seguintes compradores: a) Rosane Dornelas Rosa Ribeiro - Ap. 208; b) Jaime
Sandoval Batista Coelho - Ap. 304; c) Hilton Borges de Oliveira - Ap. 804 e d) Gleidson Cortes de

Carvalho - Ap. 903, consoante extratos anexos, para a ASSOCIACAO.

Clausula 4 - A DOMINIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS liquidara toda a divida de IPTU -
Imposto Predial Territorial Urbano, INSS - Previdéncia Social, FGTS - Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo e demais obrigagées trabalhistas, tributos e encargos sociais e patronais da mio de obra utilizada,

correspondente aos anos de 2002, 2003, 2004, 2005, 2006, 2007 }DOB. 2009, 2010 e 2011, referente i

construgdo do empreendimento Dominium Remdence%

Pardgrafo tnico. No prazo de 90 (noventa) dias, a empresa DOMl}N M EMPR
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IMOBILIARIOS apresentara as certiddes necessdrias 4 individualizacio das unidades imobilidrias do
empreendimento Dominium Residence e deverda manté-las vélidas até a efetiva liquidagio dos débitos

referidos no caput.

Cléusula 5 - A DOMINIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS deveré no prazo de 45 (quarenta e
cincc‘)) dias a contar da assinatura do presente Termo, fazer a substituigio das 04 (quatro) penhoras
registradas na matricula do mencionado imével, cito: R.4/144166 BANCO BRADESCO (divida de R$
12.787,81), R.5/144166 BANCO BRADESCO (divida de R$ 51.'241,54), R.6/144166 MISSAO 'l:ANIZAKj
JUNIOR (divida de R$ 230.403,80) e R.7/144166 BANCO BRADESCO (divida de R$ 163.317,23),
livrando assim, o imével destes gravames, caso nio ocoﬁa a substituigdo da garantia das dividas, devera

pagé-las no prazo de 90 (noventa) dias a contar da assinatura do presente Termo.

Cldusula 6 - DOMINIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS pagaréd o valor de R$ 2.064.000,00
(dois milhGes e sessenta e quatro mil reais) no prazo maximo de 18 (dezoito) meses, referente a divida do
terreno perante a Companhia Imobilidria de Brasilia - TERRACAP, bem como pelos custos pela

regularizagao da edificagdo que serd assumida pela Associagio.

Parégrafo winico. O presente valor sera corrigido pelos indices adotados pelo Tribunal de Justica do
Distrito Federal e Territérios — TJDFT, incidindo multa de 2% (dois por cento) apds o prazo maximo,

além de juros de 1% (um por cento) ao. més, igualmente apés o prazo méximo estipulado no caput.

Cldusula 72 - A DOMINIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS se compromete a prestar assessoria
durante o tempo necessario, para o fiel cumprimento do presente Termo de Ajustamento, comparecendo
a reunides, Orgdos Publicos, Cartdrios, Tribunais de Justica, Ministério Ptiblico e demais érgaos, sempre
que for solicitado verbal ou formalmente.

\
Cléusula 8. - Renato Gomes Ferreira, real proprietario do terreno localizado na Quadra 107, Rua E, Lote

04, Aguas Claras/DF, registrado sob o n¢ R.3/144166 e matricula n® M,144166, no Livro 2 do Registro
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propriedade do terreno ora mencionado, no prazo de até 15 (quinze) dias.

Parégrafo tinico. A ASSOCIAGAQ declara ter conhecimento de todos os 6nus incidentes no imével, bem
como da existéncia da agdo n® 2009.01.1.175233-8. Nesse sentido, é apresentada certidao de dnus que

passa a integrar o presente Termo de Ajustamento de Conduta, como anexo 1.

DAS OBRIGAGOES DA ASSOCIACAO

Cldusula %. - A ASSOCIAGAO assume a divida do terreno, localizado na Quadra 107, Rua E, Lote 04,
Aguas Claras/DF, registrado sob a matricula ne M.144166, no Livro 2 do Registro Geral, do 3¢ Oficio do
Registro de Iméveis do Distrito Federal, sob a matricula ne M.144166, perante a Companhia Imobiliria

de Brasilia - TERRACAP.

Cléusula 10* - A ASSOCIACAO realizaré a substituicio de titularidade do empreendimento Dominium

Residence, junto @ Administragao Regional de Aguas Claras/DF e demais Orgaos Puiblicos.

Cldusula 11 - A ASSOCIACAO realizard a individualizacio das unidades imobilidrias do
empreendimento Dominium Residence e devers obter a Carta de Habite-se junto aos &rgaos

competentes.

Cldusula 12 - A ASSOCIAGAQO e a empresa DOMINIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
reconhecem os promitentes compradores das unidades, bem como seus sucessores, descriminando-os na

relagdo do anexo 1.

Pardgrafo tinico. A ASSOCIACAO deverd efetuar a transferéncia da propriedade de cada unidade
imobilidria a0 promitente comprador indicado no anexo II, ou ao seu sucessor, através de Escritura
Publica, cujos énus finantéfros com a transferéncia deverdo ser arcados por cada promitente comprador,

Ou sucessor,

4/7
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Cldusula 13 - A ASSOCIACAO administrar4 a carteira de recebiveis.

Cléusula 14 - A ASSOCIACAO assumira, a partir da assinatura do presente Termo, os impostos sobre o
terreno e/ou empreendimento Dominium Residence que venham a incidir a partir de junho de 2012,

salvo IPTU, que a ASSOCIAGAO assumiré a partir do ano de 2012.

Cléusula 15 - A ASSOCIACAO se responsabilizara pela regularizagdo do empreendimento Dominium

Residence.

DA MULTA PENAL

Clausula 16. - Em caso de descumprimento das obrigagtes assumidas no presente Termo de Ajustamento
de Conduta, a empresa signataria arcard com o pagamento de multa no valor equivalente a R$ 100.000,00

(cem mil reais), por cada descumprimento. O valor da multa seré revertido a8 ASSOCIACAO.

DISPOSICOES FINAIS

Cléusula 17 - A ASSOCIACAQ; bem como os associados/acordantes, se abstém de cobrar quaisquer
outros valores e/ou direitos referentes ao empreendimento Dominium Residence em Juizo ou fora dele,

salvo o pactuado no presente Termo.

Pardgrafo primeiro. A ASSOCIACAO diligenciard para obter a concordincia de seus associados em
relagao ao presente Termo de Ajustamento, especialmente em relagao ao contido no caput desta clausula,
devendo apresentar, no prazo de 30 (trinta) dias, a relacdo dos associados que aderiram ao presente

RAAN

Termo, passando tal relagdo a constar como anexo ITE 2

5/7
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Pardgrafo segundo. O presente Termo somente terd validade em relacdo a suas cldusulas, salvo a
obrigagdo contida na cldusula 8+, que terd validade independentemente de qualquer condicdo, se a

ASSOCIAGAO obtiver a concordancia de 37 (trinta e sete) promitentes compradores.

Parigrafo terceiro. Caso a ASSOCIACAOQ obtenha até 49 (Quarenta e nove) concordancias, o Termo terd

validade, sendo que sobre os valores da Clausula 6* incidird um redutor de 10% (dez por cento).

Clausula 18 - Os prazos do presente Termo de Ajustamento, salvo o das Cléusulas 8 e 17, passardo a
correr somente aps a ASSOCIACAO apresentar relagio de promitentes compradores que aderirem ao

presente Termo, contendo no minimo 37 (trinta e sete) adesdes.

Pardgrafo Gnico. A ASSOCIAGAO podera, a qualquer tempo, antes do adimplemento da Cléusula 64,
apresentar relacdo complementar de promitentes compradores que aderirem ao Termo de Ajustamento
com o objetivo de alcangar os nimeros previstos na Clausula 17.

Cldusula 19 - O presente Termo de Ajustamento de Conduta é firmado em 5 vias, uma para cada
signatdrio. A ASSSOCIACAO se compromete a providenciar o reconhecimento das firmas, retornando

uma das vias ao Ministério Ptiblico e entregando as outras aos demais signatérios até o dia 1° de agosto de

2012.

Clausula 20 - O presente termo ndo significa a regularizacio do empreendimento, constituindo-se como
compromisso, assumido pelas partes signatrias, de sua regularizagdo. A utilizacdo do presente Termo de
Ajustamento de Conduta para induzir terceiros de boa-fé sobre a regularidade do empreendimento
Dominium Residence podera configurar ato ilicito punfvel criminalmente, sendo que a regularizagao

dar-se-4 apos a transferéncia das propriedades ou o registro do memorial de incorporagao imobilidria.

Cldusula 21 - A ASSOCIACAO devera apresentar relatérios trimestrais a Promomria,_ go Consumidor

indicando o andamento das medidas tomadas para a regularizagio do empree d‘men,t 3
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Clusula 20 - O presente Terme e Ajustamento de Conduta vigoraré até a data da efetiva transmissio da
propriedade aos promitentes compradores das unidades do empreendimento Dominium Residence, bem
como do adimplemento das obrigacoes assumidas pela Dominium Empreendimentos Imobilidrios e de

seus socios.

Brasilia/DF, 28 de junho de 2012

Q g \Q-)_._ B-\ \.AQ
TRA] SOUSA DE MELO
Promotor de Justica

717 - .



RELACAO DE ANUENTES AO TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA (TAC) N2

677/2012 (COPIA ANEXA)

ASSOCIADOS

APT® ADQUIRENTE ASSINATURA

101 GIOVANNI LUIZ DE OLIVEIRA %)

102 BRUNO FELIPE DES. ANTUNES(::

103 ANTONIOSOARESRIBERO A oot fecien Giliii
104 ROBERTO DA SILVA LEAL il

105 HENRY MAIA PEIXOTO /:&/»z;?r Bce o goc P
106 CARLOS ALBERTO DIAS N

107 PROVINO ZORZIN @%@)

108 ANTONIO G. DA COSTA @%m‘

201 KATIA REGINA T. TORRES Kodn *Zﬂ/ym 137 VM

202 NOEMI BORGES PAES BARROS r}apmré&cau Preoots Bop
203 CANDIDO DAVID PITTA

204 FRANCINALDO R. FEITOSA

205 MAURICIO MUNIZ

206 HENRIQUE SILVA SILVEIRA /l{,/wij %#M ~ .}J}'x1

207 ANNA MARIA LAMBERTI J@{ SAoMmh J@M
208 ROSANE DORNELAS R. RIBEIRO v'/ o WO j;\u J/,«.a//a b —
301 WELINGTON HENRY FREITAS ?@\{ ?0 [ UL@TM\ /2 ul“
302 VALDECI C. DE OLIVEIRA e




303
304
305
306
307
401
402
403
404
405
407
408
501
502
503

504
505
506
507
508
601

602

KLEBER MOREIRA BARCELOS

JAIME SANDOVAL B. COELHO \/7 Yt /7V

MARIA DE F. R. ALBUQUERQ

FRANCISCO CARLOS SALES %ﬁ_’b&m W gmlm Lv

cLauDia 0. DE CARVALHO _Updia . (oine. o Cowvarllo

LUCAS LUIZ VIEIRA _déw Liia Brr,
ROSILANE DO CARMO ROCHA c@{?—o\_ YN

EDIVAL PEREIRA SILVA

EURIPEDES NUNES BRAGA

GLAUCIO M. DO N. GUERRA

CATIA REGINA G. DA NOVA

LUCIA PEREIRA RAMOS

NERISVALDO F. DE ALMEIDA

LUIZ CARLOS ROSANE
ELIANA SANDRA BARRETO %@)‘2‘{& \M&%\-L\—)

ELISLEY R. BARRETO GALETTI @&Mﬁ

FRANCISCO JOSE DE ARAUJ RELACAD ANERA (Auvisa)

FRANSKELENE DE S. FRANCO

JOAO FERREIRA DOS SANTOS

JOCELY DA ROCHA MEMORIA R&173¢AQ ANvExal Avursn)

CARLOS F. S. DE CARVALHO : ﬂJ-(ﬂ ﬂ _
il

LUCIA C. R. OLIVEIRA Qrzro. - K.
/ 5

JULIO FERREIRA DE SOUZA




o6

603
604
605
606
607

608

702
703
704
705
706
707
801
802
803
804
805
806
807
808

901

ALBERTO KAZUO NISHIAMA N\ \eu \co

[

COARACY DA C. AGUIAR NETO 6
JONAS DA COSTA A. NETO §
ROSANGELA BARROS SILVA L s %vaa

RM HOTEL FAZENDA LTDA.
DANIEL BRAGA DA SILVA
JOSE KENDOLE MACIEL

(PROCURADOR) /\

TUTMES SILVA N. DOS SANTOS 5w Uy

MARGARIDA M. DE OLIVEIRA | M

IONE DA SILVA LARA Q?—&‘ﬁcx tfhﬁ)ﬂuﬁé &

DORGIVAL RUFINO DA SILVA

CELIA MARIA BRASILINO

MARIA A. FERREIRA

RONDINELI R. DA SILVA

JOSE AUGUSTO P. RABELO

MYRNA LOY E. GOMES

HILTON BORGES DE OLIVEIRA

JESSICA D. GONCALVES

REGINA MARIA A. FREITAS

AUGUSTO KONRAD

DAVILMAR P. DE NOVAES

RUY VERSIANE DE OLIVEIRA




FRANK JOSE G. DE OLIVEIRA //;:'M _.

/..

74
/’ M%b&@ﬂvt

903 GLEIDSON C. DE CARVALHO
904 LUCIMAR WANZELLER DA SIL\{A 5"/
905 FABIO LUCENA MORAIS

906 ANTONIO SABOIA DE M. NETO
907 JEAN CARLO GOMES FERREIRA
908 ARIADNE NEMER XAVIER

NAQ ASSOCIADOS

308 MAGDA R. DE OLIVEIRA

406 SERGIO LUIZ DE S. GOUVEA
701 LUCAS TADZO V. S.BEZERRA
708 MARCIO M. ANDRADE
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304
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307
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403
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504
505
506
507
508
601

602

KLEBER MOREIRA BARCELOS
JAIME SANDOVAL B. COELHO
MARIA DE F. R. ALBUQUERQUE
FRANCISCO CARLOS SALES
CLAUDIA O. DE CARVALHO
LUCAS LUIZ VIEIRA

ROSILENE DO CARMO ROCHA
EDIVAL PEREIRA SILVA

EURIPEDES NUNES BRAGA

GLAUCIO M. DO N. GUERRA
CATIA REGINA G. DA NOVA
LUCIA PEREIRA RAMOS

NERISVALDO F. DE ALMEIDA

/

L

LUIZ CARLOS ROSANE

ELIANA SANDRA BARRETO

/

ELISLEY R. BARRETO GALETTI

/

/

FRANCISCO JOSE DE ARAUJO mef

Z /)
/ - =
R / 740*7{: ‘

Fi

FRANSKELENE DE S. FRANCO ;\ //

JOAO FERREIRA DOS SANTOS

JOCELY DA ROCHA MEMORIA

g

CARLOS F. S. DE CARVALHO

e

LUCIA C. R. OLIVEIRA

JULIO FERREIRA DE SOUZA




703 MARGARIDA M. DE OLIVEIRA
704 IONE DA SILVA LARA

705 DORGIVAL RUFINO DA SILVA
706 CELIA MARIA BRASILINO

707 MARIA A. FERREIRA

801 RONDINELI R. DA SILVA

802 JOSE AUGUSTO P. RABELO
803 MYRNA LOY E. GOMES

804 HILTON BORGES DE OLIVEIRA
805 JESSICA D. GONCALVES

806 REGINA MARIA A. FREITAS
807 AUGUSTO KONRAD

808 DAVILMAR P. DE NOVAES

901 RUY VERSIANE DE OLIVEIRA
902 FRANK JOSE G. DE OLIVEIRA
903 GLEIDSON C. DE CARVALHO
904 LUCIMAR WANZELLER DA SILVA
905 FABIO LUCENA MORAIS

906 ANTONIO SABOIA DE M. NETO
907 JEAN CARLO GOMES FERREIRA
908 ARIADNE NEMER XAVIER

NAO ASSOCIADOS

308 MAGDA R. DE OLIVEIRA

406 SERGIO LUIZ DE S. GOUVEA
701 LUCAS TADZO V. S.BEZERRA
708 MARCIO M. ANDRADE
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KLEBER MOREIRA BARCELOS

JAIME SANDOVAL B. COELHO

MARIA DE F. R. ALBUQUERQUE

FRANCISCO CARLOS SALES
CLAUDIA O. DE CARVALHO
LUCAS LUIZ VIEIRA
ROSILENE DO CARMO ROCHA
EDIVAL PEREIRA SILVA
EURIPEDES NUNES BRAGA
GLAUCIO M. DO N. GUERRA
CATIA REGINA G. DA NOVA
LUCIA PEREIRA RAMOS
NERISVALDO F. DE ALMEIDA
LUIZ CARLOS ROSANE
ELIANA SANDRA BARRETO
ELISLEY R. BARRETO GALETTI
FRANCISCO JOSE DE ARAUJ
FRANSKELENE DE S. FRANCO

JOAO FERREIRA DOS SANTOS

\ : SBjapy ap
JOCELY DA ROCHA MEMORIA W <¢Ieu0ﬂaQE.108)

CARLOS F. S. DE CARVALHO
LUCIA C. R. OLIVEIRA

JULIO FERREIRA DE SOUZA
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