MINISTERIO PUBLICO DA UNIAO

Ministério Publico do Distrito Federal e Territérios

TERMO DE AJUSTAMENTO N° 612.

Objeto do Termo de Ajustamento.

‘Clausula Primeira. O presente termo de ajustamento de conduta tem por objeto a regularizagéo e
retomada das obras do empreendimento denominado 'Condominio Verdes Brasil', localizado a
Praga Perdiz, Quadra 102, Lote 09, Aguas Claras - DF, pelas empresas Pallissander Engenharia
Ltda. e JMartini Construtora e Incorporadora Ltda.
Paragrafo Gnico. A empresa JMartini Cornstrutora e Incorporadora Ltda sera responsavel pela
conclusdo das obras, anuindo a este fato a empresa Pallissander Engenharia Ltda, que se
compromete a requerer a suspensdo da Acdo Judicial de Rescisdo de Contrato — Processo n°
2009.01.1.052625-4, em curso na 4* Vara Civel da Circunscri¢do Especial Judiciaria de Brasilia -
DF, até a conclusdo do empreendimento.

Do Registro do Memorial de Incorporag¢io e da Constituicao do Patrimonio de
Afetacao.

Clausula Segunda. A empresa Pallissander Engenharia Ltda, proprietaria do terreno do
empreendimento 'Condominio Verdes Brasil', e a empresa JMartini Construtora e Incorporadora
Ltda, incorporadora do empreendimento, se comprometem a regularizar a incorpora¢do imobiliaria
com o respectivo registro do memorial de incorporagao, até o dia 30 de novembro de 2009.
Paragrafo primeiro. Quando do registro do memorial de incorporacéo, a Pallissander Engenharia
Ltda e a JMartini Construtora e Incorporadora Ltda se comprometem a instituir patriménio de
afetagdo, nos termos dos artigos 31-A e seguintes, da Lei 4.591/1964.
Paragrafo segundo. Dando cumprimento ao disposto .10 artigo 31-D. inciso III, as empresas
Pallissander Engenharia Ltda e JMartini Construtora e Incorporadora Ltda se comprometem a
efetuar um deposito no valor de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais) em conta referida no
artigo 31-D, item V.
Paragrafo terceiro. Os recursos referidos no paragrafo anterior servirdo para o registro do
memorial de incorporagdo e deverdo ser depositados no prazo de 30 dias, contados da assinatura
do termo de ajustamento de conduta, salvo se o registro do memorial ja tiver sido efetivado.
Paragrafo quarto. - A empresa JMartini Construtora e Incorporadora Ltda apresenta,
igualmente, cartas de crédito emitidas pela empresa EGS Servigos Ltda — ME e por arquiteto
responsavel pelos projetos de instalagdes elétricas, hidraulicas (dgua e esgoto), incéndio, gés,
telefone e implantagdo de obra de arte - Sr. Raimundo Nonato Flores. Tais documentos passam a
integrar anexo III do presente termo de ajustamento.
Pariagrafo quinto. A carta de crédito da empresa EGS Servigos Ltda. sera utilizada para a
retomada das obras que devera ocorrer imediatamente apds o registro do memorial de
incorporagdo, passando a integrar o patrimonio de afetagao.
Paragrafo sexto. A Associagdo dos Adquirentes constituira a Comissd@ao de Representantes

referida no artigo 31-C da Lei 4.591/1964, composta por 5 (cinco) adquiren%es, nomeando dentre /
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eles um presidente.
Paragrafo sétimo. Em caso de descumprimento do prazo previsto no caput desta clausula, a

empresa Pallissander Engenharia Ltda assumird a incorporagdo do empreendimento devendo .

concluir o registro do memorial de incorporagéo até o dia 30 de dezembro de 2009.

Paragrafo oitavo. No caso de descumprimento do prazo previsto no paragrafo sétimo, a
empresa Pallissander Engenharia Ltda encaminhara ao Ministério Publico, até o dia 10 de janeiro
de 2010, as justificativas para a ndo conclusdo do registro do memorial de incorporagao.
Paragrafo nono. Recebidas as justificativas da empresa Pallisander, o Ministério Publico se
manifestara em 20 dias, decidindo pela assinatura de aditivo ao presente termo de ajustamento que
conceda novo prazo a empresa Pallisander para a concretizagdo do registro do memorial de
incorporagdo ou pela aplicacdo do paragrafo décimo.

Paragrafo décimo. Em caso da ndo efetivagdo do registro do memorial de incorporacdo do
empreendimento, ‘pelas empresas Pallissander Engenharia Ltda e JMartini Construtora e
Incorporadora Ltda, em decorréncia de motivos que a Promotoria de Justica entenda
injustificados, apos o transcurso do prazo previsto no paragrafo nono, a Associagdo dos
Promitentes Compradores do Empreendimento Verdes Brasil assumird a construgdo e
incorporagdo do empreendimento, devendo concluir o registro do memorial de incorporagédo e a
constru¢do do empreendimento, passando, para tal, a administrar a carteira de recebiveis e os
estoques de unidades do empreendimento que estdo relacionados no anexo I, devendo assumir as
obrigagdes firmadas pelas empresas em razdo do empreendimento 'Condominio Verdes Brasil',
salvo eventuais indenizagdes decorrentes do inadimplemento das empresas Pallissander
Engenharia Ltda e JMartini Construtora e Incorporadora Ltda.

Do Novo Cronograma Fisico Financeiro da Obra.

Clausula Terceira. As empresas Pallissander Engenharia Ltda e JMartini Construtora e
Incorporadora Ltda se obrigam a cumprir o cronograma fisico financeiro constante do anexo I do
presente termo de ajustamento de conduta.
Paragrafo primeiro. O cronograma apresentado servird como meio de prova em relacdo ao
andamento das obras do empreendimento 'Condominio Verdes Brasil'.
Paragrafo segundo. As empresas Pallissander Engenharia Ltda e JMartini Construtora e
Incorporadora Ltda se comprometem a apresentar ao Ministério Publico, a cada 3 meses, parecer
de engenheiro que ateste o cumprimento do cronograma apresentado.
Paragrafo terceiro. Fica facultado a Associacdo dos Promitentes Compradores apresentar,
igualmente, parecer de engenheiro que ateste ou nidc o cumprimento do cronograma fisico
financeiro da obra.
Paragrafo quarto. Em caso de atraso injustificavel na execug¢do do cronograma fisico-
financeiro por parte da empresa JMartini Construtora e Incorporadora Ltda, a empresa Pallissander
Engenharia Ltda devera assumir a incorporag@o imobiliaria com objetivo de evitar a paralisagdo
das obras.
Paragrafo quinto. Em caso de paralisagdo injustificada das obras, a Comissdo de
Representantes podera tomar as medidas previstas na Lei 4.591/1964.

Das Garantias.

Clausula Quarta. As empresas Pallissander Engenharia Ltda_ e JMartini Construtora e

8

] !



MINISTERIO PUBLICO DA UNIAO
Ministério Publico do Distrito Federal e Territorios

Incorporadora Ltda se comprometem a abster-se de alienar ou transferir direitos a terceiros sobre as
unidades de seus estoques do empreendimento 'Condominio Verdes Brasil', referidos no anexo II do
presente termo de ajustamento de conduta.
Paragrafo primeiro. A alienacdo dessas garantias somente se dara ap6s efetiva comprovagio do
cumprimento do cronograma fisico financeiro constante do anexo I do presente termo de
ajustamento de conduta, apds prévia assinatura de termo aditivo especifico para a desconstitui¢do
da garantia, a medida que forem concluidos.
Paragrafo segundo. A comprovagdo do cumprimento do cronograma fisico financeiro se dara
mediante a apresentacdo de laudo subscrito por engenheiro néo vinculado a qualquer das empresas
signatarias do presente termo de ajustamento de conduta.
Paragrafo terceiro. Fica facultado a Asso.iagdo dos Promitentes Compradores apresentar,
igualmente, parecer de engenheiro que ateste ou nfo o cumprimento do cronograma fisico
financeiro da obra.
Paragrafo quarto. Em caso de divergéncia dos pareceres referentes ao cumprimento do
cronograma fisico financeiro da obra, o Ministério Publico, por sua 5* Promotoria de Justi¢a de
Defesa do Consumidor, decidira sobre eventual termo aditivo referido no paragrafo primeiro.
Paragrafo quinto. O descumprimento da presente clausula importard em multa, correspondente
a duas vezes o valor da unidade alienada ou cujos direitos tenham sido transferidos a terceiros, e
sera revertida a conta do patriménio de afetagdo do empreendimento imobiliario.

Disposicoes Finais.

Clausula Quinta. A empresa JMartini Construtora e Incorporadora Ltda reconhece sua
responsabilidade sobre obrigagdes trabalhistas, previdenciarias e fiscais assumidas anteriormente a
assinatura do presente termo de ajustamento de conduta e que tenham ligagdio com o
empreendimento 'Condominio Verdes Brasil'.
Paragrafo énico.  Devera a empresa JMartini Construtora e Incorporadora Ltda encaminhar ao
Ministério Publico, em 30 dias, contados da assinatura do presente termo, relatério onde
discrimine todas as obrigagdes assumidas em razdo do empreendimento 'Condominio Verdes
Brasil' para os fins do paragrafo décimo, da cldusula segunda.

Clausula Sexta. A retomada das obras e do pagamento das unidades pelos promitentes
compradores se dard imediatamente ap6s o efetivo registro do respectivo memorial de incorporagio,
ndo incorrendo em mora os promitentes compradores até o efetivo registro do memorial de
incorporagdo imobiliaria do empreendimento 'Condominio Verdes Brasil'.
Paragrafo primeiro. Para a retomada das obras deverd a empresa JMartini Construtora e
Incorporadora Ltda apresentar laudo subscrito por engenheiro que ateste o atual estagio das obras,
bem como a seguranca de sua estrutura. Referido laudo devera ser produzido em 30 dias contados
da assinatura do presente termo de ajustamento de conduta.

Clausula Sétima. A Associagdo dos Promitentes Compradores encaminhara as empresas
JMartini Construtora e Incorporadora Ltda e Pallissander Engenharia Ltda, no prazo de 30 dias
contados da assinatura do presente termo de ajustamento de conduta, a lista completa de seus
associados, bem como copia do seu estatuto.

Clausula Oitava.  As partes signatarias concordam com os valores de avaliacdo das unidades
dos iméveis do empreendimento 'Condominio Verdes Brasil' que‘{oram produzidas pela empresa
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Sonho Imobilidrio e que passam a integrar o anexo IV do presente termo de ajustamento.

Clausula Nona. O presente termo de ajustamento, composto por 6 anexos, € firmado em
quatro vias, uma para cada signatario. A Associagdo dos Promitentes Compradores se compromete
a providenciar o reconhecimento das firmas da propria associagdo e das empresas signatarias,
retornando uma das vias ao Ministério Publico e entregando as demals as empresas signatarias até o
dia 01 de novembro de 2009.

Clausula Décima. O presente termo de ajustamento de conduta vigorara até a data da efetiva
transmissdo da propriedade aos promitentes compradores das unldades do empreendimento Verdes
Brasil.

. \ " Brasilia, 28 de setembro de 2009.

TRAJANO SOUSA DE MELO BERE GENHARI Ltda.

Promotor de Justica Sécio-Diretor: Rubem Soares Branquinho
? Promotoria de Justica de Defesa dos Direitos

do Consumidor - MPDFT
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MINISTERIO PUBLICO DA UNIAO ,
MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E TERRITORIOS
QUINTA PROMOTORIA DE JUSTICA DE DEFESA DOS DIREITOS DO CONSUMIDOR

' TERMO DE AUDIENCIA

Aos trés dias do més de setembro do ano de dois mil e nove, compareceram a esta
Promotoria de Justica os Srs. ARGEMIRO JOSE MARTINI, CPF n° 268.694.111-
15; CPF n° 985.481.741-53; RUBEM SOARES BRANQUINHO, CPF n°
003.216.051-87, CREA/DF n° 1076/D, acompanhados do Dr. PAULO EMILIO
CATTA PRETA DE GODOY, OAB/DF n° 13520, para audiéncia relativa ao
Procedimento de Investiga¢io Preliminar n° 08190.001483/09-39. Aberta a
audiéncia, as 14h 30, dada a palavra ao Sr. Argemiro, este informou QUE chegou a
um entendimento com a empresa Palissander que podera viabilizar a assinatura do
Termo de Ajustamento de Conduta com o Ministério Pablico. A empresa Jmartini ficara
como construtora e incorporadora do empreendimento Verdes Brasil. QUE apresenta
nesta audiéncia um cronograma fisico-financeiro para a constru¢io dos blocos A, CeD
do residencial Verdes Brasil. QUE as obras do empreendimento serdo retomadas ainda
no meés de setembro, independentemente da assinatura do TAC. QUE, no acordo
formalizado com a Palissander, a Jmartini se compromete a regularizar a situag¢do do
empreendimento, quitando dividas eventualmente existentes e buscando o registro do
memorial de incorporag¢do nos proximos 90 dias. QUE os recursos para a retomada da
obra serdo oriundos da carteira de rerebiveis e de outros bens de propriedade da
Jmartini. QUE a Jmartini providenciard junto com a Palissander submeter os
cronogramas fisico-financeiros apresentados a Promotoria de Justica a um engenheiro,
ou perito, para que ele ateste a sua viabilidade. QUE tal documento, emitido pelo perito
ou engenheiro, fara parte do Termo de Ajustamento de Conduta a ser assinado. QUE a
Jmartini concorda com a institui¢do de um patriménio de afetagdo para a execugio da
incorpora¢@o imobilidria. Dada a palavra ao representante da Palissander, este
informou QUE formalizou acordo com a Jmartini que viabilizara a assinatura do TAC.
QUE a Palissander suspendera a Ag¢do Judicial que move contra a empresa Jmartini e
solucionara as questdes relativas ao empreendimento Verdes Brasil. QUE o
empreendimento poderd ter um memorial de incorporacdo registrado num prazo
aproximado de 90 dias. QUE a Palissander acompanhara a execu¢do das obras pela
Jmartini e esta disposta a anuir com a formalizagdo de um patrimonio de afetacdo para a
incorporagdo imobilidria. A Palissander buscara, junto com a empresa Jmartini, a
produgdo de um laudo , firmado por perito ou engenheiro, que ateste o atual estagio dos
edificios do Verdes Brasil, bem como a viabilidade da execucio do cronograma fisico-
financeiro que fard parte do TAC que sera firmado com o MPDFT. Pelo Promotor de
Justica foi dito: a Promotoria teve ciéncia dos cronogramas fisico-financeiros
apresentados, mas restitui tal cronogram» as empresas pois o documento que interessa €
0 que sera produzido por perito ou engenheiro alheio as empresas envolvidas. Tal
documento, essencial a formaliza¢do do TAC, devera ser produzido pelas empresas até o
dia 18 de setembro. Para a concretizag¢do do TAC, o Ministério Publico produzira uma
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minuta do TAC a ser submetido as empresas. QUE tal documento sera disponibilizado
as empresas até o dia 09 de setembro. As empresas deverdo apresentar sugestdes até o
dia 14 de setembro, que serdo analisadas pelo MPDFT até o dia 16 de setembro com o
objetivo de se firmar o termo definitivo no dia 18 de setembro. Em seguida, nada mais
foi difo nem perguntado, tendo sido determinado, as 15h55, o encerramento do presente.
¥ . Nilton Silva Gongalves, secretariei a Audiéncia e digitei este Termo.

TRAJANO SOUSA DE MELO
‘ Promotor de Justica
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TERMO DE AUDIENCIA

Aos dezoito dias do més de setembro do ano de dois mil e nove, compareceram a esta Promotoria
de Justica o Dr. PABLO LEOPOLDO DE OLIVEIRA MARGON DA ROCHA, OAB/DF n°
23236; o Sr. ARGEMIRO JOSE MARTINI, CPF n° 268.694.111-15; CPF n° 985.481.741-53; a
Dra. FABIANA ANDRADE SOUSA, OAB/DF 28137, O DR. FABRICIO LINO MARTINS,
OABR/DF 27192, O DR. ESTEVAM CARLOS LIMA MAIA, OAB/DF 1525, o Dr. ANTONIO
BARBOSA DA SILVA OAB/DF 9359, para audiéncia relativa ao Procedimento de Investigacio
Preliminar n° 08190.001483/09-39. Aberta a audiéncia, as 14h 50, Pelo Promotor de Justica foi
dito: junte-se a documentagdo apresentada. Na presente audiéncia foi discutida a minuta de Termo de
Ajustamento de Conduta restando acordado-que as partes concordam com a assinatura do termo,
necessitando, apenas, de alteragao nos paragrafos 7° e 8° da cléusula segunda, para que fiquem claras as
condi¢des para que Associagdo dos Promitentes Compradores eventualmente assuma a construgdo e
incorporagdo do empreendimento, se as empresas Jmartini e Palissander ndo conseguirem efetuar o
registro do Memorial de Incorporagdo. A Promotoria de Justi¢a elaborara uma nova minuta como fruto
das discussdes da presente audiéncia e designa, desde i4, nova audiéncia para o dia 25 de setembro as
14h30, estando intimadas as partes. Na oportunidade seré celebrado Termo de Ajustamento de Conduta,
devendo a Jmartini e a Palissander apresentare:n o cronograma fisico-financeiro definitivo e, também,
laudo de engenheiro que ateste a possibilidade de sua execugdo, considerando-se o atual estado das
obras. Para a audiéncia de 25 de setembro deverdo as partes comparecerem munidas dos documentos
necessarios para a assinatura do Termo de Ajustamento. Em seguida, nada mais foi dito nem
perguntado, tendo sido determinado, as 16h50, o encerramento do presente. Eu 5 , Nilton Silva

Gongalves, secretariei a Audiéncia e digitei este Termo. j
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