MINISTERIO PUBLICO DA UNIAO
MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E TERRITORIOS

TERMO DE COMPROMISSO DE AJUSTAMENTO DE
CONDUTA n.° 464 (Lei n.° 7.347/85, art. 5.°, p. 6.°)

A SOLTEC ENGENHARIA LTDA., inscrita no CGC/MF
sob o n.° 00.629.584/0001-69 e Inscricdo Estadual n.° 07.327.997/001-96 firma
perante o Ministério Publico do Distrito Federal e Territérios, Segunda Promotoria
de Justica de Defesa dos Direitos do Consumidor, o presente termo de
compromisso de ajustamento de conduta, com fundamento no artigo 5.°, § 6.°, da

Lei n.° 7.347/85, a reger-se pelas seguintes disposicoes:

Objeto do Termo de Compromisso de Ajustamento

Art. 01. O presente termo de compromisso tem por objeto aperfeicoar os novos
contratos e procedimentos de comercializagdo de unidades imobiliarias, préprias ou
de terceiros, sob o sistema de incorporagdo imobiliaria, a fim de evitar controvérsias

em relag@o a aplicagéo da Lei n.° 8.078/90 (Codigo de Defesa do Consumidor) e da
Lei n.° 4.591/64.
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VIl — os contratos particulares deverdo conter os requisitos minimos de modo a
permitir o seu registro no Cartério de Iméveis:

VIl — os indices de atualizagdo monetaria ou reajuste e seus eventuais substitutos
dever&o ser claramente especificados, inclusive em relacéo ao seu carater regional
ou nacional, conforme o caso;

IX — os juros incidentes sobre o saldo devedor ndo poderdo ser superiores a 12%
(doze por cento) ao ano, podendo ser utilizada a Tabela Price;

X — para facilitar a visualizagdo e compreensdo do consumidor em relagcdo as
indicagbes concernentes ao memorial de incorporagdo, em todas ofertas

publicitarias, ndo poder&o ter caracteres de dimensao inferior & menor mensagem
publicitaria.

Multa

Art. 03. Em caso de descumprimento de qualquer disposicéo do presente termo de
compromisso, a empresa arcard com o pagamento de multa no valor de 500

(quinhentas) UFIR’s por infragdo, que sera revertida ao fundo criado pelo artigo 13
da Lei n.° 7.347/85.

Di si¢gdes Finais

Brasilia (DF), 4 de dezembro de 2002.

>
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Dever da Empresa

Art. 02. A empresa signatéria se compromete, a partir desta data, a aperfeicoar os
novos contratos e procedimentos de comercializagdo de unidades imobilidrias,
adotando-se, para tal, os seguintes procedimentos:

I — nos contratos de promessa ou venda definitiva, a empresa diferenciara as

hipteses de rescis&o que tenha havido ou nao culpa do consumidor:

Il — em caso de rescis&o por culpa do consumidor, antes da entrega das chaves do
imovel, os valores a serem pagos, a titulo de clausula penal compensatoria,
incluindo multa e arras, ndo poderdo ultrapassar 10% (dez por cento) do valor
atualizado do contrato, nem serdo superiores aos valores ja adiantados pelo
consumidor;

lIl - na hipétese acima, os valores pagos pelo consumidor que excederem os 10%
(dez por cento) serdo devolvidos, observando-se a mesma periodicidade e indice

contratual utilizados nos pagamentos efetuados pelo consumidor:

IV — o percentual da multa por atraso na entrega das obras, findo o prazo de
tolerancia — que devera ser redigido com destaque especial — ser4 fixado na mesma
proporgéo do percentual de multa estabelecida contra o consumidor para a hipétese

de nao devolugéo do imével no caso de rescisdo do contrato:

V - a possibilidade de incidéncia de hipoteca sobre o imével ou unidade imobiliaria
devera ter a expressa e inequivoca concordancia do consumidor, devendo a
permisséo ter destaque especial no contrato e ser ratificada em instrumento préprio
por ocasi&o da celebracdo do empréstimo;

VI — havendo hipoteca, o seu cancelamento deve ocorrer no prazo maximo de 180
dias, contados da entrega das chaves, no caso de unidade quitada, ou entdo da
quitag@o, o que ocorrer por ultimo. Apés o prazo de 180 dias, havera
contratual de pagamento de multa que ter4 a mesma proporcéo daquela
para o caso de atraso das obras (item 1V);




