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O MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E
TERRITORIOS, por intermédio dos Promotores de Justica abaixo
assinados, no uso de suas atribuicdes constitucionais e legais,
conferidas pelo artigo 6°, inciso XX, da Lei Complementar n® 75, de
20 de maio de 1993, e art. 11, inciso XV, da Resolugéo n°. 90, de
14 de setembro de 2009, do Conselho Superior do Ministério
Publico do Distrito Federal e Territérios;

Considerando que o Ministério Publico tem o dever
constitucional de promover as agées necessarias, no exercicio de
suas fungdes institucionais, para defesa da ordem juridica, do
regime democratico e dos interesses individuais indisponiveis e
sociais, e, no presente caso, nos termos dos artigos, 182 e 225, da
CF de 1988, para protecao do ordenamento territorial € urbano e do
meio ambiente, natural e urbano, objetivando propiciar qualidade de
vida aos moradores do Distrito Federal;

Considerando que nos termos do artigo 314 da Lei
Organica a politica de desenvolvimento urbano do Distrito Federal,
em conformidade com as diretrizes gerais fixadas em lei, tem por
objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da
cidade, garantido o bem-estar de seus habitantes, compreendendo
0 conjunto de medidas que promovam a melhoria da qualidade de
vida, ocupacdo ordenada do territério, uso de bens e distribuicdo
adequada de servigos e equipamentos publicos por parte da
populagao;

Considerando que sao principios norteadores da politica
de desenvolvimento urbano, entre outros, a manutengao, seguranca
e preservagao do patriménio paisagistico, histérico, urbanistico,
arquiteténico, artistico e cultural, considerada a condi¢éo de Brasilia
como Capital Federal e Patriménio Cultural da Humanidade;
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Considerando que nos termos do artigo 165 da Lei
Organica o plano de desenvolvimento econdémico-social do Distrito
Federal, instrumento que estabelece as diretrizes gerais, define os
objetivos e politicas globais e setoriais que orientardo a acgéo
governamental para a promogdo do  desenvolvimento
socioecondmico do Distrito Federal, devera observar como
condicionantes, entre outras, a singular condicdo de Brasilia como
Capital Federal, a compatibilizagdo do ordenamento da ocupacéo e
uso do solo com a concepgéo urbanistica do Plano Piloto e Cidades
Satélites e com a contencdo da especulagdo, da concentracéo
fundiaria e imobiliaria e da expansédo desordenada da area urbana e
a condig&o de Brasilia como Patriménio Cultural da Humanidade;

Considerando que em 1987, o conjunto arquiteténico e
urbanistico de Brasilia foi declarado patriménio histérico da
humanidade pela UNESCO, integrando o patriménio cultural da
humanidade, o unico patriménio da Modernidade;

Considerando ainda que a Lei Federal n°® 10.257/2001, o
Estatuto da Cidade, dispde que a politica urbana tem por objetivo
ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e
da propriedade urbana, observando o dever de protegao,
preservacao e recuperagcéo do meio ambiente natural e construido,
do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e
arqueoldgico. (inciso XlI, art.2°);

Considerando que se faz necessaria a acdo de todos os
atores distritais para garantir a preservagédo da area tombada e da
qualidade de vida em todo o Distrito Federal:

Considerando que os profissionais corretores de imoéveis
tém por fungdo' exercer a intermediacdo na compra, venda,
permuta e locagdo de iméveis, podendo, ainda, opinar quanto a
comercializagao imobiliaria;

Considerando que a Lei Federal n® 6530, de 12 de maio
de 1978, em seu artigo 20, diz ser vedado ao corretor de imdveis e
a pessoa juridica inscrita no érgao de que trata a referida lei:

1Art 3° Compete ao Corretor de Iméveis exercer a intermediacgo na compra, venda, permuta e Iocagao
de iméveis, podendo, ainda, opinar quanto a comercializacgéo imobiliaria.




| - prejudicar, por dolo ou culpa, os interesses que
Ihe forem confiados;

(-.)

IV — fazer anuncio ou impresso relativo a
atividade profissional sem mencionar o numero da
inscricéo;

V - anunciar imével loteado ou em condominio
sem mencionar o numero de registro do
loteamento ou da incorporagédo no Registro de

Imoéveis;

(...)

IX - praticar, no exercicio da atividade
profissional, ato que a lei defina como crime ou
contravencao;

Considerando que compete ao Conselho Regional
fiscalizar o exercicio profissional na area de sua jurisdigdo e aplicar
aos Corretores de Imdveis e Pessoas Juridicas as sancdes
disciplinares previstas no artigo 21 da Lei Federal n° 6.530/1978,
dentre as quais o cancelamento da inscrigdo, com apreensao da
Carteira Profissional;

Considerando ser dever do Presidente do CRECI
comunicar os fatos que configurem ilicito penal a autoridade
competente, para as providéncias que se fizerem necessarias, nos
termos do artigo 41 da Resolugdo n° 146/82 do Conselho Federal
de Corretores de Imobveis;

Considerando que o artigo 723 do Cédigo Civil diz que "o
corretor € obrigado a executar a mediacdo com diligéncia e
prudéncia que o negécio requer, prestando ao cliente,
espontaneamente, todas as informagdes sobre o andamento dos
negocios; deve, ainda, sob pena de responder por perdas e danos,
prestar ao cliente todos os esclarecimentos que estiverem ao seu
alcance, acerca da seguranga ou risco do negécio, das alteragdes
de valores e do mais que possa influir nos resultados da
incumbéncia";
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Considerando que os Tribunais de Justica tém afirmado a
Responsabilidade solidaria do corretor, a exemplo, do acdrdao
proferido na Apelagédo n° 990.10.282004-1, da 3* Camara do
Tribunal de Justica de Sdo Paulo: "E inegavel que a venda de
imével em situagéo irregular acarreta a responsabilidade solidaria
da imobiliaria que fez a intermediagdo do contrato, na condigéo de
prestadora de servicos que ndo apresentaram resultados
satisfatorios".

Considerando que em razao disso qualquer venda, sem
que o Corretor informe expressamente a existéncia de demanda
judicial envolvendo o imével; bem como a venda de imovel em
parcelamentos irregulares; ou a venda de area de Preservagao
Permanente, sem a informagédo clara de se tratar de APP, pode
acarretar a responsabilidade solidaria do corretor ou da pessoa
juridica;

Considerando que os artigos 30, 31, 34, 35, 36 e 37 do
Cédigo do Consumidor estabelecem que a oferta de produtos e
servicos deve assegurar que as informacgdes sejam claras e
precisas, em quaisquer meios de propaganda (jornais, revistas, TV,
banners, “outdoors” etc.), bem como a responsabilidade solidaria do
fornecedor pelos atos de seus prepostos?.

2. Art. 31. A oferta e apresentagdo de produtos ou servigos devem assegurar informagdes corretas,
claras, precisas, ostensivas e em lingua portuguesa sobre suas caracteristicas, qualidades, quantidade,
composigdo, prego, garantia, prazos de validade e origem, entre outros dados, bem como sobre os riscos
que apresentam a salde e seguranga dos consumidores.

Paragrafo Gnico. As informagdes de que trata este artigo, nos produtos refrigerados oferecidos
ao consumidor, serdo gravadas de forma indelével. (Incluido pela Lei n® 11.989, de 2009).

Art. 34. O fornecedor do produto ou servigo & solidariamente responsavel pelos atos de seus
prepostos ou representantes autdnomos.

Art. 35. Se o fornecedor de produtos ou servigos recusar cumprimento a oferta, apresentagao ou
publicidade, o consumidor poderd, alternativamente e a sua livre escolha:

| - exigir o cumprimento forgado da obrigagdo, nos termos da oferta, apresentagéo ou
publicidade;

Il - aceitar outro produto ou prestagao de servigo equivalente;

lll - rescindir o contrato, com direito 2 restituigdo de quantia eventualmente antecipada,
monetariamente atualizada, e a perdas e danos.

Art. 36. A publicidade deve ser veiculada de tal forma que o consumidor, facil e imediatamente, a
identifique como tal.

Paragrafo unico. O fornecedor, na publicidade de seus produtos ou servicos, mantera, em seu poder,
para informagéo dos legitimos interessados, os dados faticos, técnicos e cientificos que déo sustentagéo
a mensagem.

Art. 37. E proibida toda publicidade enganosa ou abusiva. \
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Considerando que quem autoriza ou de qualquer modo
concorre para a pratica de crime, art. 67° da Lei 8.078/90, incide
nas penas a estes cominadas;

Considerando que quem de qualquer modo concorre para
a pratica do crime de parcelamento do solo para fins urbanos, de
que trata a Lei Federal n° 6.766/79, incide nas penas a este
cominadas;

Considerando que, com a finalidade de auxiliar no
cumprimento da presente Recomendagdo, o Ministério Publico
passara a informar ao CRECI sobre a expedicdo de
Recomendacdes e ajuizamento de agdes civeis e criminais, que
deverao ser imediatamente repassadas aos senhores corretores de
iméveis, a fim de que prestem informagées aos consumidores
acerca da real situacdo dos empreendimentos oferecidos a venda,
evitando-se eventuais condutas ilicitas ou improbas por parte dos
senhores corretores de iméveis e eventuais prejuizos a terceiros.

Considerando, por fim, o teor art. 6°, inciso XX, da citada
Lei Complementar n° 75/93, resolvem

RECOMENDAR

Ao Senhor Presidente do Conselho Regional de Corretores de
Iméveis do Distrito Federal que:

§ 1° E enganosa qualquer modalidade de informagéo ou comunicagdo de carater publicitario, inteira ou
parcialmente falsa, ou, por qualquer outro modo, mesmo por omisséo, capaz de induzir em erro o
consumidor a respeito da natureza, caracteristicas, qualidade, quantidade, propriedades, origem, preco e
quaisquer outros dados sobre produtos e servigos.

§ 2° E abusiva, dentre outras a publicidade discriminatéria de qualquer natureza, a que incite a
violéncia, explore o medo ou a superstigio, se aproveite da deficiéncia de julgamento e experiéncia da
crianga, desrespeita valores ambientais, ou que seja capaz de induzir o consumidor a se comportar de
forma prejudicial ou perigosa a sua saude ou seguranca.

§ 3° Para os efeitos deste codigo, a publicidade é enganosa por omisséo quando deixar de
informar sobre dado essencial do produto ou servico;

3 Art. 67. Fazer ou promover publicidade que sabe ou deveria saber ser enganosa ou abusiva: Pena —
detengao de 3(trés) meses a 1 (um) ano e multa. !
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) 1)  Adote as providéncias necessarias, no ambito do Distrito
Federal, para o cumprimento da legislagdo que disciplina o
exercicio da profissdo de corretor de iméveis, bem como o
funcionamento de pessoas juridicas inscritas perante o CRECI/DF;

2)  Comunique ao Ministério Publico do Distrito Federal e
Territérios os fatos de que tenha conhecimento que possam
configurar ilicito penal;

3) Expeca orientacdo formal as imobiliarias e corretores de
imoveis do Distrito Federal para que:

a) abstenham-se de vender ou negociar lotes em
parcelamentos irregulares;

b) informem quando da venda de unidades imobiliarias a real
destinagdo da area (se comercial, se residencial, se apart-hotel, se
hotel, se se localiza em APP); se ha acgdes judiciais pendentes; e
outras circunstancias ou restricbes que possam recair sobre o
imovel;

¢) informem o nimero de inscricdo em toda propaganda, bem
como em qualquer impresso relativo a atividade profissional;

O Ministério Publico do Distrito Federal e Territérios requisita,
no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, informacdes sobre o
cumprimento ou n&o da presente Recomendacéo, ressaltando que
o eventual descumprimento da presente Recomendagéo ensejara a
adocao de medidas administrativas, civeis e penais cabiveis.

Brasilia, 4 de maio de 2011.
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