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MINISTERIO PUBLICO DA UNIAO
MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E TERRITORIO S

Acéo Civil Pablica n°® 2014.01.1.145248-3
(PA 08190.117915/15-16)

TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA N° 750/2015

O Ministério Publico do Distrito Federal e Territérios (MPDF T), por
sua Quarta Promotoria de Justica de Defesa do Consumidor, de um lado, e a TECNISA
S/A, bem como as demais sociedades de responsabilidade limitada abaixo identificadas,

por seus representantes legais;

1) Omega Investimentos Imobiliarios Ltda. - CNPJ/MF 09.002.517/0001-94
Empreendimento Tagua Life Center, situado no Lote 07, CSG-03, Taguatinga/DF;
2) Toledo Investimentos Imobiliarios Ltda. - CNPJ/MF 08.844.065/0001-25

Empreendimento Tagua Life Center, situado no Lote 07, CSG-03, Taguatinga/DF.

Considerando que compete ao Ministério Publico a defesa dos
interesses difusos, coletivos e individuais homogéneos dos consumidores (art. 129, IlI,
da Constituicdo Federal e arts. 81 e 82 da Lei n° 8.078/90);

Considerando que chegou ao conhecimento do Ministério Publico que
0s contratos de promessa de compra e venda dos empreendimentos capitaneados pela
TECNISA S/A e as demais empresas relacionadas, preveem cobrancas indevidas, bem

como estipulam clausulas abusivas em prejuizo dos consumidores;

Considerando a necessidade de dispensar tratamento uniforme a todos
os empreendimentos imobilidrios das empresas, bem como o objetivo de evitar futura

reproducao de clausulas abusivas de conteudo semelhante as ora identificadas;
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Considerando que os contratos analisados fixam a possibilidade de
substituicdo dos indices relacionados pelo mesmo indice, periodicidade de cobranca e
de reajuste adotado pelo agente financeiro no contrato de financiamento firmado pela
incorporadora com a instituicdo financeira para obtencdo de recursos para construcéo

do imovel;

Considerando que os contratos analisados preveem, em caso de
formalizacdo de pedido de pagamento antecipado, a obrigatoriedade de quitacao pelo
comprador, sob pena de ser constituido em mora, com todas as consequéncias para a
hipétese de inadimpléncia, em ofensa a funcédo social do instituto,” criando 6nus
exagerado para o comprador em desrespeito ao art. 52, §2°, do CDC*;bem como indo
de encontro ao art. 18, inciso XXXIIl, do Decreto n° 861/93;

Considerando que os contratos em analise estabelecem a cobranca de
honorarios advocaticios extrajudiciais decorrente do atraso no pagamento de parcelas
atreladas ao contrato, fixados a base de 10% (dez por cento) sobre o montante devido
apurado, obrigando o consumidor a arcar com tais verbas independentemente de
ajuizamento de acgédo, sendo tal préatica ilegal, conforme j& discutido na A¢ao Civil Publica
n°® 2005.01.1.006687-2 - 192 Vara Civel de Brasilia;

1 CDCArt. 51. Sdo nulas de pleno direito, entre outras, as clausulas contratuais relativas ao fornecimento
de produtos e servigos que:
§ 1° Presume-se exagerada, entre outros casos, a vantagem que:
lIl - se mostra excessivamente onerosa para o0 consumidor, considerando-se a natureza e contetido do
contrato, o interesse das partes e outras circunstancias peculiares ao caso.

2 Dec. 861/93 — Art. 19 — inciso XXXIII - impedir ou negar ao consumidor a liquidacdo antecipada do
débito, total ou parcialmente, mediante redugéo proporcional dos juros e demais acréscimos
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Considerando que os contratos preveem a rescisdo automatica caso o
comprador ndo purgue a mora no prazo de 15 (quinze dias), em ofensa ao art. 1°, inciso
VI, da Lei 4.864/65° no sentido de que a rescisdo por inadimplemento apenas se dara

apos o atraso minimo de trés meses de vencimento das obrigagdes;

Considerando que os contratos analisados preveem, em caso de
rescisdo contratual, a retencdo de até 80% dos valores efetivamente pagos pelo

comprador , estabelecendo prestacao excessivamente onerosa ao consumidor;

Considerando que, em caso de rescisdo contratual, os contratos
analisados preveem a restituicdo ao consumidor em uma Unica parcela a ser paga em
até 45 dias da data de assinatura do distrato, clausula reconhecidamente abusiva pelo
Superior Tribunal de Justica que, em regime de recurso repetitivo, imp0s a restituicdo

imediata das somas devidas ao comprador*;

Considerando que os contratos analisados preveem a perda, em favor
da vendedora, das benfeitorias Uteis e voluptuarias que o comprador vier a introduzir no

imovel, disposicdo incompativel com o art. 1.219, do Cdédigo Civil®;

Considerando que os contratos analisados preveem multa moratéria a
ser paga pela vendedora, em caso de extrapolacédo do prazo de tolerancia de 180 dias,
em valor equivalente a 0,5% ao més, calculado sobre o valor efetivamente pago e
quitado pelo comprador até a data da expedicdo do “habite-se”, quantia infima e

insuficiente para retornar o equilibrio da obrigacéo;

3 Art. 1° VI - A rescisdo do contrato por inadimplemento do adquirente somente podera ocorrer apds o
atraso de, no minimo, 3 (trés) meses do vencimento de qualquer obrigacdo contratual ou de 3 (trés)
prestacbes mensais, assegurado ao devedor o direito de purgar a mora dentro do prazo de 90
(noventa) dias, a contar da data do vencimento da obrigacdo ndo cumprida ou da primeira prestacao
nao paga”.

4 REsp 1300418/SC, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, SEGUNDA SECAO, julgado em 13/11/2013,

DJe 10/12/2013.

5 CC/2002 Art. 1.219. O possuidor de boa-fé tem direito animsedo das benfeitorias necessarias e Uteis, bem
como, quanto as voluptuarias, se nao lhe forem pagas, atdelee) quando o puder sem detrimento da coisa, e
podera exercer o direito de retengéo pelo valobdateitorias necessarias e Uteis.
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Considerando que os contratos analisados preveem possibilidade de
variacdo de 5% a menor das medidas de areas comuns e privativas, de areas totais e de
fracdo ideal do terreno, sem possibilidade de indenizacdo ao consumidor, mesmo
tratando-se de venda ad mensuram, o que ndo encontra amparo no art. 500, § 1° do
CC/2002 e viola o disposto nos arts. 18, 30 e 31 do CDC®, bem como a jurisprudéncia
do STJ;

Considerando que os contratos analisados isentam a vendedora da
responsabilidade de realizar reparos caso o comprador deixe de assinar o termo de
entrega das chaves em 10 dias, 0 que agride o previsto nos arts. 26, inc. Il, 8 1°, e art.
51, inc. I, ambos do Cédigo de Defesa do Consumidor®; e afronta por via obliqua o art.
445, § 1°, do Cdédigo Civil;

Considerando que os contratos analisados autorizam a vendedora a

indicar a contratacdo de empresa especializada para administrar o futuro condominio e

6 Art. 18. Os fornecedores de produtos de consumo duraveisdoudanraveis respondem solidariamente pelos

vicios de qualidade ou quantidade que os tornem improprioéadequados ao consumo a que se destinam ou
Ihes diminuam o valor, assim como por aqueles decorrentedigizaridade, com a indicagbes constantes do
recipiente, da embalagem, rotulagem ou mensagem pubi&itéespeitadas as variagBes decorrentes de sua
natureza, podendo o consumidor exigir a substituigas partes viciadas.

Art. 30. Toda informacgé@o ou publicidade, suficientementecisa, veiculada por qualquer forma ou meio de
comunicacao com relacdo a produtos e servicos oferecidoaprasentados, obriga o fornecedor que a fizer
veicular ou dela se utilizar e integra o contrateeqvier a ser celebrado.

Art. 31. A oferta e apresentacéo de produtos ou servicosndessegurar informacgdes corretas, claras, precisas,
ostensivas e em lingua portuguesa sobre suas caractedstigualidades, quantidade, composigdo, preco,
garantia, prazos de validade e origem, entre outros dades) bomo sobre 0s riscos que apresentam a saude e
seguranca dos consumidorkes.

“A referéncia a area do imoével nos contratos de compra e verdiandvel adquiridos na planta regidos pelo
CDC nédo pode ser considerada simplesmente enunciativalaaque a diferenca encontrada entre a area
mencionada no contrato e a area real ndo exceda um vigésitt) (B extensdo total anunciada,devendo a
venda, nessa hipotese, ser caracterizada sempre como mlidanede modo a possibilitar ao consumidor o
complemento da area, o0 abatimento proporcional do preco oesaisdo do contratb(REsp 436853/DF, Rel.
Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado end4/05/2006, DJ 27/11/2006, p. 273)

CDC Art. 26. O direito de reclamar pelos vicioargmtes ou de facil constatacao caduca em:;

Il - noventa dias, tratando-se de fornecimento deesvico e de produtos duraveis.

§ 1° Inicia-se a contagem do prazo decadencial a partir daganefetiva do produto ou do término da execucao
dos servicos.

CDC Art. 51 - Sao nulas de pleno direito, entre outras, assalas contratuais relativas ao fornecimento de
produtos e servicos que:

I- impossibilitem, exonerem oatenuem a responsabilidade do fornecedor por vicios de gugler natureza
dos produtos e servicos ou impliquem renincia ou disposilgidlireitos. Nas relacdes de consumo entre o
fornecedor e o consumidor pessoa juridica, a izdgéb podera ser limitada, em situacdes justifisave
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para a administrar a garagem coletiva pelo prazo de 02 (dois) anos, clausulas que
consubstanciam-se em venda casada, obstada pelo art. 39, inc. I, do Cédigo de Defesa

do Consumidor®e pelo art. 18, |, do Decreto n° 861/93*;

Considerando que o0s contratos apurados determinam que a
responsabilidade pelo pagamento de tributos, taxas condominiais e quaisquer outras
despesas incidentes sobre os imdveis sera atribuida aos compradores ap0s a emissao
do Habite-se, independentemente da entrega das chaves ou da imissdo na posse®, o
gue viola o art. 4°, 88 3° e 5° do Decreto n° 28.445/2007 do DF (Regulamento do IPTU)*?

bem como a jurisprudéncia do TIDFT*;

Considerando que os contratos analisados elencam, em seu bojo, uma
série de clausulas-mandato, entendidas como aquelas que outorgam poderes a
vendedora para praticar atos em nome do consumidor-comprador, realizar atos de
financiamento, alienar, ceder ou caucionar, total ou parcialmente, os direitos e créditos
decorrentes do contrato a quaisquer pessoas fisicas, juridicas, e/ou fundos de

investimentos regulados pela CVM, o que é vedado pelo art. 51, VIII, do CDC*,

9 CDC Art. 39. E vedado ao fornecedor de produtosenvicos, dentre outras praticas abusivas:
| - condicionar o fornecimento de produto ou de servi¢co andoimento de outro produto ou servico, bem como,
sem justa causa, a limites quantitativos;

10 Dec. 861/93 Art. 18. Sera aplicada multa ao fornecedor de bens e servicos, sguizprdo disposto no artigo
anterior, quando:

I- condicionar o fornecimento de produto ou servi¢co ao foimento de outro produto ou servico, bem como, sem
justa causa, a limites quantitativos.

11 V. ERESP 489.647/RJ

12 Art. 4°.(...) 8 3° Respondem solidariamente pelo pagamento do impostlartdo dominio Gtil, o justo
possuidor, o titular do direito de usufruto ou uso, 0s pramtes compradorasnitidos na posse, 0s cessionarios,
0S posseiros, 0s comodatarios e 0s ocupantes gugrtitulo do imovel.

Art. 5°. Salvo disposi¢cdo legal em contrario, as convengidiculares, relativas a responsabilidade pelo
pagamento do tributo, ndo tém validade para modificacdo di® passivo das obrigacbes tributarias
correspondentes.

13 No caso vertente, o promitente-comprador sequer chegowebsr as chaves do imével. "Se ndo ha elemento
seguro a indicar que o promitente-comprador exerceu possgadsobre o imoével, a responsabilidade pelo
pagamento das cotas condominiais € do promitente-venti¢Basp 722.501/SP; Relator Ministro Humberto
Gomes de Barros, 3% Turma; DJ de 28.05.2007). Assim, e pgdmmeotivo, ndo podera ser compensado pela
promitente-vendedora, do valor a ser reembolsado, qualgespesa condominial, tributaria ou de quaisquer
outros encargos que recaiam sobre a unidade inéofali (...J
(TJ-DF - APL: 1207444520068070001 DF 0120744-45.2006@071, Relatorr HUMBERTO ADJUTO
ULHOA, Data de Julgamento: 17/10/2007, 32 TurmaelData de Publicacdo: 22/11/2007, DJU Pag. 345)
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Considerando que os contratos analisados preveem a cobranca de
Taxa de Abertura de Crédito — TAC, sendo esta pactuacdo invalida nos contratos
posteriores a 30.4.2008%;

Considerando que o0s contratos analisados estabelecem que estardo
revogadas quaisquer outras clausulas anteriormente divulgadas ao publico ou ajustadas
com o comprador, nada podendo ser invocado em desacordo com o ora pactuado,
medida ofensiva ao disposto nos arts. 30 e 48, do Cédigo de Defesa do Consumidor'®;e

ao previsto no art. 18, inciso XXVII, do Decreto n°® 861/93";

Considerando que os contratos analisados autorizam a vendedora, a
seu exclusivo critério, alterar o projeto no que se refere a quantidade e caracteristicas
das unidades autbnomas e as areas comuns, visando a atender & demanda do mercado
vigente no momento da comercializacédo da fase, o que ofende o art. 51, Xlll, do Codigo

de Defesa do Consumidor®®, bem como o art. 43, 1V, da Lei n°® 4.591/64%;

Considerando que os contratos analisados preveem que a empresa
incorporadora nao apresentara ao consumidor certiddo negativa de débitos fiscais e

previdenciarios, violando o art. 32, alineas b e f da Lei n°® 4.591/64%;

14 CDC - art. 51, VIII - imponham representante para concluir ou realizar outro negécio juridico pelo
consumidor;

15 (....)6. A Tarifa de Abertura de Crédito (TAC) e a Tarifa de Emissdo de Carné (TEC) ndo foram
previstas na Tabela anexa a Circular BACEN 3.371/2007 e atos normativos que a sucederam, de forma
gue ndo mais é valida sua pactuacdo em contratos posteriores a 30.4.2008. (REsp 1255573/RS, Rel.
Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, SEGUNDA SECAO, julgado em 28/08/2013, DJe 24/10/2013)

16 CDCArt. 48. As declaracdes de vontade constantes de escritos particulares, recibos e pré-contratos
relativos as relagdes de consumo vinculam o fornecedor, ensejando inclusive execucgao especifica, nos
termos do art. 84 e paragrafos.

17 Dec. 861/93 — Art. 18, inciso XXVII -impedir ou negar o cumprimento das declaracfes constantes de
escritos particulares, recibos e pré-contratos relativos as relagdes de consumo;

18 CDC Art. 51. Sdo nulas de pleno direito, entre outras, as clausulas contratuais relativas ao fornecimento
de produtos e servigos que:

XIll - autorizem o fornecedor a modificar unilateralmente o contedido ou a qualidade do contrato, apds
sua celebragéo;

19 Lei n°® 4.591/64 — art. 43, inciso IV - é vedado ao incorporador alterar o projeto, especialmente no que se
refere a unidade do adquirente e as partes comuns, modificar as especificagdes, ou desviar-se do plano
da construcao, salvo autorizacao unénime dos interessados ou exigéncia legal;

20 “Art. 32. O incorporador somente podera negociar sdbre udétaautbnomas apds ter arquivado, no cartério
competente de Registro de Imoéveis, 0s seguintesrmtos:
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Considerando que esta Promotoria de Defesa do Consumidor ja
ajuizou, em face das empresas relacionadas, a Acdo Civil Publica de n°
2014.01.1.145248-3, que tramita perante a 212 Vara Civel de Brasilia -TIJDFT, visando a
reparacdo dos danos e reconhecimento de nulidade das clausulas constantes nos

contratos de compra e venda relativos ao Empreendimento Tagua Life Center;

Considerando que a empresa Tecnisa S/A e as demais, por meio de
seus representantes, demonstraram interesse na solucdo extrajudicial dos
guestionamentos suscitados pelo Ministério Publico, dando inicio a tratativas e
providéncias que busquem preservar o direito dos consumidores e a adequagao de seus

contratos as disposicoes legais e jurisprudenciais que disciplinam a matéria;

Considerando que foi assinado o Termo de Ajustamento de Conduta n°®
740/2015, em que a Tecnisa S/A e demais empresas se comprometeram a efetuar a
correcdo de uma série de clausulas abusivas que foram também questionadas no bojo

da acéo civil publica intentada;

Considerando a necessidade de dispensar tratamento uniforme a todos
os empreendimentos imobilidrios das empresas, bem como o objetivo de evitar futura

reproducao de clausulas abusivas de conteudo semelhante as entéo identificadas;

(...)

b) certid6es negativas de impostos federais, estaduais récipais, de protesto de titulos de agbes civeis e

criminais e de énus reais relativante ao imévek atienantes do terreno e ao incorporador;
f) certiddo negativa de débito para com a Previdéncia Socjahndo o titular de direitos sébre o terreno for
responsavel pela arrecadacao das respectivas dangdes’
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RESOLVEM,

firmar, com fundamento no artigo 5° 8 6° da Lei n°® 7.347/85, o presente TERMO DE
AJUSTAMENTO DE CONDUTA, a reger-se pelas seguintes disposi¢oes:

DEVERES DA EMPRESA

Clausula primeira — As empresas comprometem-se a nao mais inserir
qgualquer clausula que disponha sobre a possibilidade de substituicdo unilateral dos
indices apontados antecipadamente pelo mesmo indice, periodicidade de cobranca e de
reajuste adotado pelo agente financeiro no contrato de financiamento firmado pela
incorporadora com a instituicdo financeira para obtencdo de recursos para construcao

do imovel.

Clausula segunda — As empresas comprometem-se a, apos
formalizada por escrito a intencdo do adquirente em proceder a antecipacdo de parcelas
de preco, ndo mais exigir do comprador a obrigatoriedade do pagamento antecipado,
sob ameacas de constituicdo do adquirente em mora, com todas as consequéncias para

a hipotese de inadimpléncia.

Clausula terceira — As empresas comprometem-se a ndo exigir ou
prever em seus contratos a cobranca de honorarios advocaticios extrajudiciais

decorrentes do atraso no pagamento de parcelas atreladas ao contrato.

Clausula quarta — As empresas comprometem-se a reformular a
previsdo de rescisdo automatica na hipotese de o comprador ndo purgar a mora no

prazo de 15 (quinze dias), estabelecendo aos consumidores a rescisao por
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inadimplemento apenas ap6s o0 atraso minimo de trés meses de vencimento das
obrigacdes, assegurado ao consumidor o direito de purgar a mora dentro do prazo de 90
(noventa) dias, a contar da data do vencimento da obrigacdo ndo cumprida ou da

primeira prestacdo ndo paga.

Clausula quinta — As empresas comprometem-se a, em caso de
rescisao unilateral do contrato por parte do consumidor, antes de transmitida a posse do
imével, ndo exigir a titulo dos custos indicados no negécio (ex. perdas e danos, lucros
cessantes, custos administrativos etc) valores superiores a 25% (vinte e cinco por cento)
daquilo que ja fora pago pelo adquirente, soma esta que também ndo devera

ultrapassar o limite de 6% (seis por cento) do valor total do contrato.

Clausula sexta — As empresas comprometem-se a reformular e néao
mais estabelecer qualquer fixacdo de prazo superior a 15 (quinze) dias, ou forma de
parcelamento para restituir aos consumidores as verbas devidas ap0s a assinatura do

distrato.

Clausula sétima — As empresas comprometem-se a excluir de seus
contratos clausulas que estabelecam a perda, em favor da vendedora, das benfeitorias

Uteis e voluptuarias que o comprador vier a introduzir no imével.

Clausula oitava — As empresas comprometem-se, em razao do
descumprimento do prazo previsto para entrega dos iméveis do empreendimento Tagua
Life, a efetuar o pagamento de indenizacdo mensal, nos seguintes termos: 1) no que se
refere as lojas e salas comerciais 0 ressarcimento serd o equivalente ao aluguel de

imével similar da mesma localidade?, devida a partir da extrapolacdo do prazo de

21 “A jurisprudéncia desta egrégia Corte de Justica tem-segmmsado no sentido de que o atraso na entrega de
imovel adquirido na planta, sem justificativa plausived, direito ao promitente comprador a indenizagao por
lucros cessantes, que devem ser apurados, no caso, de acondm valor do aluguel do bem, devidamente

comprovado pelo autdr.

(Acérdao n.678.908, 2011.07.1.036532-6 APC, Relatore\IMachado, Revisor: Flavio Rostirola, 12 Turma

Civel, Data de Julgamento: 22/05/2013, Publicad®Jb: 27/05/2013. Pag.: 68)
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tolerancia até a emissao do “habite-se”, utilizando como base de célculo os valores em
reais (R$), por metro quadrado(m?), conforme os indices enunciados pelo “Boletim da
Conjuntura Imobiliaria” da ECONSULT — Consultoria Econdmica e pelo SECOVI-DF
(valor da mediana por m2 na regido do empreendimento), com base no ultimo boletim
publicado, anteriormente ao pagamento da indenizacao; 2) as empresas comprometem-
se, em razdo do descumprimento do prazo previsto para entrega dos imoveis do
empreendimento Tagua Life, a ressarcir 0s consumidores compromissarios
compradores de unidades denominadas “Apart Hotel”, devida a partir da extrapolacéo
do prazo de tolerancia até a emissao do “habite-se”, no equivalente ao pagamento de
indenizacdo mensal semelhante ao aluguel de imodvel similar da mesma localidade no

valor de R$ 35,43 (trinta e cinco reais e quarenta e trés centavos) por metro quadrado.

Paragrafo primeiro: No que se refere a indenizacdo mensal, os valores
apontados, e 0s que vierem a constar do citado boletim, possuem carater “rebus sic
standibus”, de modo que qualquer alteracéo significativa na conjuntura econémica néo
inviabiliza a designacéo de outro indice mais compativel com os valores de mercado e a

revisao desta clausula deste TAC.

Paragrafo segundo: o0 ressarcimento serd efetuado mediante
compensacao de eventual saldo devedor que o consumidor tenha em aberto; caso o
consumidor tenha quitado o preco da unidade, o pagamento da indenizacdo ocorrera
em 45 dias, a partir da emissédo do “Habite-se”, mediante depdsito em conta bancéria a

ser informada pelos compradores.

Paragrafo terceiro: que a aceitacdo da forma de indenizagdo ora
ajustada é opcéo individual do consumidor, podendo o mesmo recusé-la e, se o caso,

pleitea-la em juizo.

Clausula nona — As empresas comprometem-se a ndo mais inserir em
seus contratos a clausula de venda ad corpus, ja que os iméveis comprados ainda na
planta devem possuir metragem definida de acordo com o0s projetos arquitetdnicos

averbados no memorial de incorporacgao.
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Clausula décima — As empresas comprometem-se a alterar a clausula
gue isenta a vendedora de responsabilidade a fim de que fique claro que a excluséao de
responsabilidade somente sera possivel nos casos em que a deterioracdo do imovel
decorrer de culpa exclusiva do consumidor que, notificado para proceder a vistoria de
entrega das chaves, retardar a pratica do ato a fim de desobrigar-se das implicacdes dai

decorrentes (eg. condominio etc).

Clausula décima primeira — As empresas comprometem-se a facultar
aos futuros condéminos a escolha e contratacdo de prestadora de servigcos responsavel
pela administracdo do condominio e da garagem coletiva, sem prejuizo da contratacdo
temporaria, ao exclusivo critério da incorporadora, de empresa de sua preferéncia pelo
prazo maximo de 06 (seis) meses, ap0s o0 qual os conddéminos, suficientemente

organizados, poderdo designar nova administradora ou renovar o contrato, querendo.

Paragrafo dnico: A contratacdo temporaria da administradora de
condominios ndo podera conter clausula penal, nem exigir notificacdo por prazo superior

a 30 (trinta) dias para a rescisao do contrato.

Clausula décima segunda — As empresas comprometem-se a
estabelecer que a cobranca de taxa condominial sé sera exigivel a partir da Assembleia
de Instalacdo do condominio, ndo mais efetuando o repasse, ao consumidor, de

despesas referentes as certiddes em nome da vendedora/incorporadora.

Clausula décima terceira — As empresas comprometem-se a nao mais
inserir em seus futuros contratos, ainda que em outro empreendimento, qualquer
clausula que tenha natureza de constituicdo de mandato em nome dos compradores,
ressalvados aqueles que confiram poderes essenciais para registro do empreendimento
junto aos 6rgaos publicos competentes e oficio de registro de iméveis, respeitando-se as

demais limitagbes constantes no presente Termo de Ajustamento de Conduta.
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Clausula décima quarta — As empresas comprometem-se a ndo cobrar

Taxa de Abertura de Crédito.

Clausula décima quinta — As empresas comprometem-se a ndo mais
inserir em seus futuros contratos, ainda que em outro empreendimento, clausulas que

ignorem ao previsto nos arts. 30 e 48, do Cdodigo de Defesa do Consumidor.

Clausula décima sexta — As empresas comprometem-se a condicionar
as alteracdes do projeto de execucédo a prévia consulta aos compradores, salvo aquelas

estritamente técnicas ou definidas por exigéncia dos poderes publicos.

Clausula décima sétima — As empresas comprometem-se a adequar

sua conduta aos ditames do art. 32 da Lei n°® 4.591/64.

DA PROMESSA DE DOACAO

Clausula décima oitava — As empresas comprometem-se a custear a
prestacdo de servicos de monitoramento de presos em regime aberto, com o uso de
tornozeleiras ou outro sistema analogo no valor de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil

reais).

Paragrafo primeiro — O servico de monitoramento e 0s equipamentos
mencionados no caput serdo compativeis com a utilizacédo de tecnologia 4G.

Paragrafo segundo — O servico de monitoramento e equipamentos
mencionados na presente clausula serao testados por 30 (trinta) dias, sob supervisao da
Secretaria de Seguranca Publica do Distrito Federal, antes que a empresa realize
gualquer tipo de despesa.

Paragrafo terceiro — Fica ajustado o prazo de caréncia de 60
(sessenta) dias para o cumprimento desta promessa de doagdo, o qual serd contado da

12/14



MINISTERIO PUBLICO DA UNIAO
MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E TERRITORIO S

data da homologacao da presente TAC pela 62 Camara de Coordenacéo e Revisdo da
Ordem Juridica Civel Especializada.

Paragrafo quarto — Caso a empresa venha a encontrar dificuldades de
propiciar uma doacdo do servico de monitoramento, com a tecnologia mencionada,
efetuara a doacdo do servico de monitoramento, com a tecnologia disponivel e
compativel com a SESIPE.

Paragrafo quinto — Caso a empresa venha a encontrar dificuldades de
propiciar uma doacao do servico de monitoramento, em face do andamento do processo
administrativo que tramita perante a SESIPE — o qual poder& propiciar que o GFD venha
a aderir ao pregéo eletrébnico de outra unidade da Federacdo — poderd a empresa, de

forma subsidiaria, efetuar a doacao diretamente Fundo de Defesa do Consumidor.

Clausula décima nona — As empresas signatarias deste TAC
comprometem-se a enviar correspondéncia aos consumidores que promoveram as
representacdes das quais o presente documento é consectario, informando sobre sua
celebracéo e as alteracdes do conteudo contratual, comprovando-se tais remessas, em

30 dias, junto ao Setor de Apoio da Prodecon.

Clausula vigésima — As empresas comunicardo a assinatura do
presente Termo de Ajustamento de Conduta ao magistrado da 212 Vara Civel de
Brasilia - TIDFT, requerendo a homologacéo judicial do acor do parcial nos autos
da Acao Civil Publica de n° 2014.01.1.145248-3, remanescen do a discussao judicial
dos pontos controversos acerca dos quais nao foi possivel a t ransacao, a saber a

denominada clausula de tolerancia.

DA MULTA

Clausula vigésima primeira — Em caso de descumprimento de
qgualquer disposicdo do presente termo de ajustamento, as entidades promitentes
arcardo solidariamente com o pagamento de multa no valor de R$ 400.000,00
(quatrocentos mil reais) por infragdo, que serd revertida ao Fundo Defesa dos Direitos
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do Consumidor: Banco de Brasilia — BRB, Agéncia n° 100, Conta-corrente n°
100016530-0, CNPJ n° 10.610.296/0001-16, nos termos do art. 13 da Lei n°® 7.347/85

c/c Lei Complementar Distrital n° 50/97.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Clausula vigésima segunda — O presente termo vigorara enquanto
vigentes as disposicbfes que regem a matéria, bem como n&o impedird novas
investigacbes do Ministério Publico ou o ajuizamento de ag¢fes civis publicas — nem a
continuidade dos procedimentos em tramite na PRODECON e da Acéo Civil Publica,
gue tramita na 212 Vara Civil dessa capital (ACP n°® 2014.01.1.145248-3 — na qual se
requerera tdo somente a declaracdo de nulidade da clausula de tolerancia e a
condenagdo em danos morais coletivos em patamar inferior ao que foi inicialmente

indicado na ACP) - nem prejudica o exercicio de direitos individuais, coletivos e difusos.

Clausula vigésima terceira — Fica ajustado o prazo de caréncia de 60
(sessenta) dias para o cumprimento das obriga¢cfes ajustadas no presente TAC, salvo o

disposto no paragrafo terceiro, da clausula décima oitava.

Brasilia, 07 de julho de 2015.

GUILHERME FERNANDES NETO
Promotor de Justica

TECNISA S/A
Omega Investime ntos Imobiliarios Ltda.
Toledo Investimentos Imobiliarios Ltda.
MARCELO TOLEDO DE FREITAS
OAB/SP 162185
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