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O MINISTERIO PI:JBLICQ DO DISTRITQ FEDERAL E
TERRITORIOS, no uso de suas atribu icoes c'onsti'tucionais e legais, com base
nos artigos 129, inciso I, da Constltuu;ao Fedelal artlgos 5° inciso 11, ”d" 6
X1V, “g” e 151, inciso I, todos da Le1 Complementar n° 75/93; rio art. 17, inciso
[11, 'da Le1 N2 7347139, alterado pela Le1 n® 10 257/01 nos arts. 796 e seguintes,

do Codigo de Processo Civil e demais normas 1ega1s pertmentes propor a

presente :
ACAO CIVIL PUBLICA COM PEDIDO LIMINAR
em desfavordo: '
\  DISTRITO FEDERAL, pessoa .jluridica. de di}eito publico.

interno, representado pelo Procurador-Geral do Distrito Federal, com endereco

o [V
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.no"Setor- de Areas Isoladas Nbrt_@% SAIN, Edificio Sede Bloco 1, Praca-do Buriti,
Bl."asﬂia_'— DF; 3 |

< DOM BOSCO Empreendlmentos Imobiliarios S.A - SPE,
pessoa ]u11d1ca de chrelto privado, com sede no SHN Quadra 02, Bloco A, Loja
214,Bra5111a-_DF, CNP_]/MF, n° 10;/655.527/000]-79, ; R

: 'IBRAM‘ - Instituto dg Meio Ambiente e Recursos Hidricos do
Distrito Federal Brasilia Ambiental - _CN'P] n® 08.915.353/0001-23, fepresent-a‘do
?Or s_eﬁ Presidente, com sede no Sé_to_r Bancario Sul, Quadra 02, Bloco “L”,

Edificio Lino Martins Pinto,"4° ahdar, CEP: 70.070 - 120;

I - PREAMBULO

i i

A presente Axsao Civil Pablica tem por ob]etno a anulacao do

" ato administrativo que aprovou 0 pro1eto e que concedeu o0 respectivo alvara de

construcao (n° 052/ 2009) ‘para a edificacao do enmleendlmento dcnommado

RESIDENCIAL PEN.INSULA [ AZER E TURISMO, e a Conﬂsequente paralisacao

*

das obras ‘referentes a melantagao das etapas 1 e 2 deste empreendimento
“imobiliario e de’ outras que Venhama ser iniciadas até que sejam Lommdas todas

as omissoes e 1rregular1dades referentes a:

1) falta de Lonflrmagao e demonshagao de que as etapas 1 e 2
: cu]a lmplantac;ao ja se 11'11C10L1 sao tecnicamente viaveis, sob o ponto de vista de

existéncia de rede de mfra estrutura urbana ‘(agua, esgotamento sanitario,

(]
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& 2 %) 1 .
drenagem pluvial, capacidade do corpo hidrico, energia elétrica, sistema viario, -

oferta de equipamentos ptblicos) para abastecé-lo e atendé-1o;

2). falta de regular aprovacao ﬁelo DER/DF '.e/ ou
DETRAN/ DF do Relatorio de Impacto de Transito - RIT do empreendlmento, com
“a celebragao do termo de comprormsso, onde o empreendedm se comprometera a,
executar, as suas expensas, todas as obras que forem definidas pelo DER /DF e/ou
DETRAN/DF e/ou DEDHAB como medidas mmgadoras dentro dos prazos e’ -
condicoes estabelecidas por estes 6rgaos; 3 .
3) falta de respeito ao'percen‘ttial' de 30% estabelecido para a
taxa de permeabilidade (prevista no Plano Diretor  Local de Tagﬁatiﬁga) e o

coeficiente de aproveitamento do lote;

4) falta de definicao, pela Admﬁlistrﬁgéo iRegional- de' Aguas
Claras e/ou IBRAM, do local onde sera armazenado o “bota-fora”’ da obra, em
relacao as etapas ja iniciadas e aquelas que serdo implantadas, com a celeblac;ao de
termo de compromisso por pa'rte do empregador em relacao a obrigacao de que a

- destinacgao dos residuos solidos seja heste local.

A presente acao visa, ainda, Lrnpedu 0 Dlsnlto Federal de e%pedn‘ 5

‘novo alvara de construcao para as ‘edificacoes previstas nas etapas 3, 4,5 {que

4

____'——_._————-——'——
| Bota fora — Nos servigos de terraplanagem € 0 matm ial que sabm decorrente das escavac,ocs ¢ movimentagéo de
terra e que ndo ¢ usado na obra, a qual constitui cmga elevada de residuos que dem ser uuencndos a llm de

Lol d

minimizaros impactos ao meio ambiente.
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- ainda nao foram iniciadas), e impedir o empreendedor de iniciar sua respectiva

implantacao, até que':

1) ‘seja concluldo 0 Estrudo de Cap’imdade \/"laua da Regiao
Admnnstratwa de Aguas Claras e que se Iconclua ques esta regiao administrativa
possui capac1dade viaria para _absorver a'demanda por sistema viario a ser gerada
_ pelo empreendimento em quéétﬁo; ‘ '

I

2) seja obtida mamfestagao favoravel do IPHAN, nos moldes
‘como estabelece a Lei Orgamca do Dls’mto Federal o artigo 17 do Decxeto Le1A
25/37, a recém editada Portaria n; 68/ IPHAN e o Codigo de Edificagdes do
Di_stritofederal',_ (L‘e1 Complementar Distrital n°®2.105/98); «

3) | até qué a CAESB A]jASA, NOVACAP e a CEB comprovem
a existéncia de efetiva capac1dade do sistema de agua, esgotamento sanitario,
dlenagem pluvial, capac1dade do corpo hidrico receptor e energia elétrica, em

-atender a nova demanda gerada pelo empleendxmento

4) até que a SEDHAB se manifeste sobre a existéncia de ’
equipamentos publicos “de saude; educacao, lazer e seguranca na area
circunvizinha ao empreenduntnto e demonstre que a populacao estimada para o
emp1eend1mento, de '7.000 habltantes podera ser atendida pcn estes se1v1gos

publicos essenciais;
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5) até que o IBRAM expeca nova Licenca de Instalacao,
promovendo a retificacao das irregularidades existentes no processo de

licenciamento ambiental do empreendimento.

A presente agao tem por escopo também obrigar o IBRAM a
suspender a licenca de instalacao até que sejam sanadaq as. 1rregu1a11dades
omissoes constantes do ~ procedimento de licenciamento ~ambiental do

empreendimento consistentes em:

1) falta de retificacao do pro]eto urbamshco compatwel com 0
coeficiente de aproveitamento do solo e a taxa de permeablhdade pxe\/lstas no

Plano Diretor de Taguatinga, aplicavel a Regiao‘AdmmlstratNa de Aguas Claras;

2) falta de apreéenta(;ﬁo; por parte do empreendedor, do:
plano de gestao dos residuos solidos demuentes da obra, dévidamente aprovado

ecom a mdlcagao do local onde se dara O 1espect1vo “bota-fora”.

Também é pretensao do autor obter provimento jurisdicional

obrigando o empreendedor a:

1)  corrigir o projeto urbanistico, adequando -0 ao coeficiente de
aproveitamento do solo e a taxa de pe1meab1hdade pr evistas no Plano Dl]‘CtOI‘ de

Taguatinga, aplicavel a Regiao Administrativa de Aguas Claras;

e o
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§

2) , apresentar plano de gestao de residuos s,ohdos e obter a sua
ap1 ovacao ]unto a0 IBRAM e Admunstragao Regional;

A

3) informar ‘aos adquirentes das unidades autéonomas do
empreendimento a existéncia da presente acao, incluindo tal informagdo nos
respectivos contratos de promessa de compra e venda, no material publicitario e

~

em placa fixadana frente da obra;
4) abster~se de negoc1ar unidades auténomas previstas para as

etapas 3, 4, 5, cujo inicio das obras amda nao ocor reu, atéa obtencao do respeetivo ;
alvara de conStrugao e da nova licenca ambiental de instalagao para implantacao_
destas etapas.

E, por fim, obter provimento jurisdicional no sentido de:’

a) detei‘m‘jnar o) bloqueio da matriéula da mcorpora(;éo e das
unidades auténomas dos blocos a seremi edificados nas etapa's 3,4 5 (ainda'nao
iniciadas), até queo empreendunento seja completamente regulauzado,

b) determinar que seja averbada na matricula da mcorpm acao e
das 1espect1vas umdades autonomas, da emstencua da presente agao, nos termos da
Lei de Reglstros Pubhcos, a flm de dar pubhc1dade a eventuais terceiros

interés‘sados /adquirentes. St
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‘I - DA LEGITIMIDADE ATIVA DO MINISTERIO
PUBLICO - ; ’ - ' '

E funcao institucional do Ministério Pablico a defesa da ordem

juridica e dos interesses sociais e individuais indisponiveis (ar't.' 127, da
Constituicao Federal), dentre eles os direitos assegurados nos artigos.182 e 225'
da Constituicao Federal, relativos a garantir 0 bem estar dos individuos, 0 1meto
ambiente ecologicamente equilibrado, bem de uso comunt do povo e essencial @ sadia

qualidade de vida.”

O Estatuto da Cidade. - Léi Federal n° 10.257/01, ao alterar a
redacao db art. 1° da Lei n® 7.347/85 (Acao Civil Publica), inseriu em seu ihc.iso_
11l a ordem urbanistica como objret.o de protecao pela via prt‘)c.essual da acao civil
piiblica. | : ;.

O Ministerio 'Pﬂblico, p01‘taﬁto,7detém legitimidade ativa péﬂ‘d
ingressar com a.presente acao civil puablica, na _busca de ‘zelar pela ordem .
urbanistica, pela pres‘ervagéo' do meio ambiente e dos patr-iménios publico e
cultufal, agindo na protecao de interesses difusos e sociais .com O -intuito

precipuo de assegurar aos cidadaos qualidade de vida e dignidade humana.

III - DA LEGITIMIDADE PASSIVA DOS REUS

«

R IS TR A A G ‘
' Art. 1820 A politica de desenvolvimento urbano, execufada pelo Poder Publico municipal, conforme diretrizes
gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir
o bem estar de seus habitantes”. (grifo nosso) ‘ ‘
r

Art. 225. Todos tém, direito ao_meio ambiente ecologicamente equilibrado, bem de; uso comum do povo e
essencial a sadia qualidade de vida, impondo-se ao Poder Pablico e a coletividade o dever de defendé-lo e
preserva-lo para as presentes e futuras geragoes”.(grifo nosso)

| . ) 1

..
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O Dlstrlto Federal representado pela Administracao Regional
de Aguas Claras, aprovou o projeto e expedlu alvara de construgao-para a
implantacao de todas as _etapds do empreendlmento denommado Residencial
Peninsula Lazer e Turism-o,i'sem observar as limitaqc‘)es ao direito de construnf
previstas no PDL de Taguatinga; bem como sem a realizagao, analise e prev1a
aprovagao dos estudos de 1mpacto de tlafego e es‘rudo ambiental pelos orgaos

responséveis

1
O segundo Jeu, por sﬁa vez, na quahdade de beneficiario- do‘
alvara de constlur;ao unpugnado na presente agao, compoe o polo passivo da lide
porque sera atmgldo pelos efeitos de eventual sentenca favoravel as pretensoes

aduadas na presente acao.

0 (’)rgéo' ambiental, iBRAM, expedr_iu a_licenca de instalacao
4'pa1a ) empreend1mento mesmo diante da constatacao de que a taxa de
pe1meabﬂ1dade adotada pelo pro]eto de edificagao do mpleendlmento nao
hawa 1cspe1tado aquela autorizada pelo Plano Diretor de Taguatmoa e sem
emgn um plano de gestao da, residuos solidos com a definicao prévio do local
“onde se daria 0 armazenamento da terra decorrente do bota-fora da obra,
1et11and0 0 emba1go da obra sem a certeza de que a alternativa locacional do
empreendimento e aimplan_tac,éo das etapas 3,4 e 5 seriam viaveis tecnicamente -

Acrescente~se, ‘ai'nda, o fato de que -o Estudo de Capécidade :
Viaria da Regiao Adminis’trativa de Aguaé Claras ainda seré-contratddo pela

TERRACAP; a CAESB manifestou a impossibilidade de atender a demanda por -

\
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agua e esgotamento sanitario decorrente: da 1mplant'\<;ao das 3% 4% e 5° etapas eo

DER/DF e DETRAN/ DF ainda nao se posmlonaram ccmcluswamente acerca do |
relatorio de impacto de trafego do empreendimento - RIT, razao pela qual nem o
IBRAM nem o Distrito Federal, por meio de sua Administragao Regional,
poderiam ter concedido a licenca de instalacao e © alvara de construcao ‘pafa 0
empreendimento, circunstancia que reforga a nece351dade de inclusao do 6rgao

ambiental e do Distrito Federal no polo passwo da presente acao.
-DOS FATOS

Em 12 de novembro de 12010, apds o recebimento de
lrepresentagéb no sentido de que o RESIDENCIAL PENINSULA LAZER E
TURISMO estaria “sendo construido- em!amenfe oﬁdé deverta sey 0 Erecho final da via
secunddria do pistao sul ( DFOOI ), que a’e& mbocmm no 1niclo rria‘vm. secundaria da linha
verde” (DOCUMENTO 1) 0 Ministério Pubhco do Distrito Federal e Territorios,
por meio da 3%  Promotoria de Detesa da Ordem Urbamstica, mstamou o}
Procedimento Interno autuado sob 0 n° 08190 113639/10 -65, com 0 ob]etlvo de
acompanhar 0 licenciamento ~ urbanistico e ambiental = do refemdo
empreendimento:

No decorfer das chhgenc1as apurou-se que por OLa51a0 da
expedicao do alvara’ de construgdo, pela Administracao Regional de Aguas
Claras, inexistia estudo ambiental elaborado, analisado, . cond_mdo, submetido a .
au_d.iéncia' publica, e apr‘ovado pelo 6rgao ambiental, com as respectivas Iicenga$ 7

ambientais préviae de instalacao ja expedidas.
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_ _Em 05 de -rﬁa{o de 2010 o ér_gao ambiental, IBRAM, terceiro i‘éu, 4
apés 'vistoriar o local onde vinha sendo implantado © empreendimento,
detelmmou a parahsac;ao das obras por meio de embargo, por se tratar. de
empteendlmento potenc1almente poluidor, cuja implantagao fora iniciada sem

as respectivas licencas ambientais prévia e de instalacao.

A obra contudo foi retomada logo em seguida, em razao do
empleendedm ter 0bt1d0 uma hmmal, em sede ‘de mandado de segmanga,

autorizando-o.a dar contmuldade ao emp1eend1mento

-Enquanto a liminar vigia a obra‘prosseguiu, periodo em que o
. 4
segundo .réu‘ obteve a licem';a de instalacao corretiva junto ao 0rgao amb’iental
para a implantaqéo do empreendimento, a despeito da  concessionaria de-
SErvicos pubhcos CAESB ter se manifestado no sentido de que s6 haveria como
atender a demanda ger ada pela primeira e segunda etapas do empreendimento;
do DETRAN e DER-DF nao terem definido as medidas mllloadmas necessarias

para a ap1ovagao do empreend1ment0 e do projeto ter sido apxovado com taxa

de permeabﬂldade maior do que a perlmtlda pelo Plano Diretor de Taouatmga

Apobs tomar conheéimento dos fatos, em trinta de setembro de’
2010 o Miﬁis‘tério Pablico, “por. meio | de sua 3" PROURB, expediu a
RECOMENDACAO n’ 41/2010 PROURB no sentido de que o /\dmlmstradm
Regional anulasse o' alvara de constlu(;ao exptdldo em razao das relatadas

irregularidades, entre elas a falta de elaboragao e aprovagdo do estudo
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ambiental, do relatorio de impacto b trafego, além da inekisténcia de licenca
ambiental ‘pré-via, de instalacdo e da inobservancia da taxa de permeabilidade
_permitida pelo Plano Diretor: Local de Taguatinga. A referida recomendacao foi
desconsnderada pela Admmlstragao Remonal de Aguas Claras sob o ;argumento
de que o empreendedor estava tomando as prov1denc1as para promover. 0
saneamento das irregularidades. '

i ' Na atualidade, conquanto o empreendimento ja tenha obtido
licenca de 1115ta1aga0 ambiental, apos ter: 51do hcenuado de fcnma corretiva,
amda p6181stem diversas megularidades que devem ser sanadas sob pena de
grave ultraje ao ordenamento ulbano ‘a0 meio ambi_ehte e risco a qualidade de

vida da populacao de Aguas Claras e Taguatinga.

CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

O empr eend1mento denommado RESINDECIAL PENlNSULA
LAZER E TURISMO vem sendo 1mp1antado nos lotes 2, 4,6, 8 e 10 da Praca das
Gracas e nos Jotes 4530, 4730 e 4790 da Avemda das Araucérias - Aguas Claras
. _DF, os quais foram remembrados, por meio de alteracao de parcelamento de
solo. | .
_ Conforme se pode ver1f1car pelas informacoes fomecuias pela’ .
Administragao Regional de Aguas Claras em 20*de maio de 2009 o prQ]eto do

referido empreendimentd foi aprovado e em 11 de agosto de 2009 foi expedido o
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alvara de construcao n® 52/2009, o qual autorizou o-inicio das obras, com 0

remembramentorde oito lotes (alteragao de parcelamento).

@) alvara de construgao do empreendnnemo mfomn que houve
utilizacao do a_umento do potencial construtivo dos lotes, que foi deferido pela
 Administracao Regional de Aguas Claras, circunstancia a reforcar a necessidade
de estudo ambiental e urbanistico criterioso, incluindo a necessidade de estudo

de trafego (RIT).

Os documentoq carreados aos autos demonstraram. que
quando Con‘clﬁido, ) Remdermal Peninsula Lazer e Turismo contard com 467 mil-
metros quadrados de area LOl’ISt’Hllda sendo 17 prédios (torres 5) 1e81denc1als com
dois blocos de 27 pavnrnentos e 15 blocos de 28 pavimentos, totalizando 1. 896.
anidades ﬁab_ltacmnals com capac1dade para abrigar aproximadamente 6.825
rqofadofes.. : !

O RESIDENCIAL PENINSULA LAZER E TURISMO rests -
mqerldo em area total de terreno de 65.059. mil metros quadfados
(aproximadamente 6 hectales) e, sua 1mplantagao esta prevista em cmco etapas, :

a saber:

' Fasel - blocos A, B, C, D .
‘Fase 2 - blocos E, F, G
Fase 3 - blocos H, I, J, K
' Fase 4 - blocos L, M, N
Base 5 = blocos O, P, Q
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Secrundo informacao tecmca L Ie 2010 )
GELAM/DILAM/SULH IBRAM, o empreendlmento esta proxnno aos Palques
Ecolégicos de Aéua% Claras e Saburo Onoyama e do. Parque de Uso Multiplo

Lago do Cortado, hidrograficamente pertence a regiao Hidrografica do Paranoa,

~a Bacia Hidrografica do Paranoa e a unidade Hldrograflca do Rlacho Tundo

Os blocos A, B, C, D, que comp(”)e a primeira etapa, € 0s Bloéos
E, F, G, que compoem a segunda etapa, ja tiveram. stia construcao iniciada e tem®
conclusdes previstas, respectivamente, para junho - de 2012 e maio de 2013

Lon_fon*ne dados obtidos do sitio eletrénico Www. penmsu]alazer com.br em 24

de abril de 2012.
DO DIREITO

As  informacoes colhidas.  durante as  investigacoes
demonstrarlam, de forma objetiva, a magnitude do empreendimento e seu
carater de potencial poluidor do meio ambiente, em relacdo ao qual nao ha
controvérsias, sendo reconhecido pelo 6rgao ambiental, que considerou
indispensavel o licenciamento ér;lbienﬁal eécalonado, a elaboragao de estudo-
ambiental RIVI e sua respectiva submissae a audiéncia publica e aprovacao .
pelos 6rgaos competentes. |

" E nao poderia ser de outra forma, ja que o empreendimento

gerara 1mpactoq negativos ao meio ambiente em razao do significativo

adensamento populacional que proporc1ona1a ocasionando aumento
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|
consideravel .de tratego/ demanda por  transporte pﬁblico e rede de
infraestrutura urbana (abasfeumento de agua, coleta e tratamento de esgoto,
coleta, tlanspolte, tratamento o armazenamento de residuos solidos, maior
demanda por drenagem ph]Vlal .em face da impermeabilizacao do solo, entre
'outras) além da alteracao na ventilacao e iluminagao, em face do porte e
quantidade de ed1f1ca(;oe9

Confoune dommentos colacionados aos respectivos autos do
Er ocedlmento Interno, a primeira etapa do empxeenchmen to ja teve a esmvagao

{
fundacao, estrutura e alvenarias concluidas, faltando a fmah7a§ao dasr
instalacoes, acabamento e urbamzacao A segunda etapa do empreendimento so
teve,a escavacao e funda@éo finalizadas.
W

Nao consta dos autos, contudo, informag()es sobre o local
_definido para o destino final’ dos 1e51duos solidos degonentes da movimentacao
de terra das escavacoes/ 1mp}a,nta<;ao do empteendmmnto nem tampouco um
plano de gestao de residuos solidos dev1damente aprovado pelo pnmeuo e
terceiro réus. f :

Alem dlsso, as demais‘ etapas da obra, conforme condicionanté
n® 7 da Llcen(;a de Instalacao n° 059/2010, expedida pelo IBRAM, s6 poderiam -

ser inciadas apos a apresentan a0 do atestado de \1abllldadc do atendimento de

“abastecimento de dgua e esgotamento sanitario, que também nao ocorreu.

\#

A inclusao de tal-condicionante foi motivada pelo fato de que a
propria CAESB respondeu, em 11 de novembro de 2009, por meio da Carta

266/ 2009- DE que “Com a mﬁaeshutum exislente ¢ possivel atender com dgua a

14
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primeira e segunda fase Qh='36l/s, entretanto, para o restante serd necessdrio fazer

. projeto para reforco” |

A despeito desta restricao quanto ao abastecimento de agua, a

Administracao Regiona-l'de Aguas Claras expediu alvara de construcao para

todas as etapas do empreendimento, circunsténcia a gerar grande risco de que
as etapas 3, 4, 5, quando nnplantadas, nao sejam-'.atendidas em relacao a
demanda por rede de infraestrutura de agua e esgotamento sanitario, pois nao
ha como garantir que até 1a a rede ex1stcnte tenha recebido o refor¢o mencionado

/

como necessario pela CAESB. .~ . :

Conq{lanto tenham sido expedidas a 1icen(;a ambiental de
instalacdo para o empreendimento‘é o alvara de construgao o Parecer Técnico
133/2011, elaborado pelo analista com e spwmhzaqao em geologla do MPDFT,
informa que restaram irregulandadeq no empreendimento relativas a nao
observancia da eglslan,ao urbanistica vigente, uma vez que o projeto extrapolou
em 42% do coeficiente de aproveitamento perm1t1do para a area, ultrapassando
em mais de 135.500 metros quadndos da 4rea de construgao permltlda,
impermeabilizando area muito supenm a perrmtlda pelo Plano Diretor Local de
Taguatinga. ' Pl

Nao Bas-ta-sse 1550, apﬁrou—se, confofme 0 Paltrecer‘lTécnico n’
94 /2010, elaborado por Engenheiro. i\mblental do Departamento de Pericia €
D1hgenc1as do Ministério Publico, que ha uma série de irregularida ades em

relacao ao procedimento do licenciamento ambiental do empreendimento, entre
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eles, a apresentacao do estudo amb1enta1 RIVI pelo empreendedor na mesma
data da ent1ega do termo de referéncia deste estudo ao empreendedor, falta de.
1espe1to a taxa de permeablhdade do solo prevista para 0s lotes pelo Plano
Diretor Local de, Taguatinga, Llcenga amb1enta1 de ‘instalacao expedida e
audiénaa publica reahzada sem que fossem feitas as c0111pleme11tagoes do
estudo ambiental ex1'g1das pelos técnicos do TBRAM, circunstancias a
demonstrarem a necessidade de paraliéagéo das obras até tais irregularidades -

sejam sanadas.

. A pi:opésit'o salienta o perito subscritor do referido Parecer
Técnico, verbis: .
“q. existéncia de tantas e tdo ‘profutidas pendéncias 1o estudo, dctecmdrzsA
prelimi'ﬁm’menfu pelo 6rgio ambiental, forna esse docuniento recoithecidamente
imprestavel . para a nprecihgﬁu pitblica” por’ se !:mtﬂ.r “de uma versio
reconhecidamente errénea que, por corolario levari a sociedade a wina npreci&gﬁo
igualmente eql.l.:'?rt)caﬁn a seu res)wi to”. :

3\

Outro - problerﬁa' decoi"rente da imp]aﬁtagéio do
emp1eend1mento sem 0 prévio hcenuamento ambiental relacionase ao teor da
representacao que deu ensejo a instauragao do procedimento interno acima
referido, pois como  se pode perceber pelo material publicitario do
empreendimento RESIDENCIAL PENINSULA LAZER E TURISMO, uma das
primeiras torres a ser edificada ocupou as faixas de rolamento da via marginal
do piétéo sul‘,w circunstancia- a sinalizar, em tese, que area publica e/ou
indi_spensavei a4 circulacao  de . veiculos e ' pessoas foi invadida pelo

empreendimento. S o il »
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Em razao desta situacao, na altura do empreendimento, 0

motorista que trafega em qualsquer das faixas de rolamento da via marginal do

p15tao sul, € 5urpreendld0 um paledao que se ergue abluptamente a sua frente

(correspondenlc a garagem do emp1éend1mento) e que o obriga a desviar paraa -

esquerda, com O ob}etlvo de contornar este obstaculo, e-alcancar a EPTG
seguindo em frente. pela tnica faixa de rolamento, que também & dlsputada

pelos veiculos provenient’es da Avenida Araucarias.

]
I

Esta circunstancia gela grave Lonfhto viario decorrente da falta
de visibilidade, estrangulamento das plstas, riscos de secruranga e frequentes

congestionamentos nao sO nos horarlos de pICO como também nos finais de

semana, em razao da Avenida Araucanas, exatamente neste tr echo, ser utilizada

como via de acesso ao Taguatinga Shopping por quem vem da regiao norte de

Taguatinga e utiliza o pistao sul.

Os documento*; juntados aos autos dao noticia de que o lote n°

4790, um dos que sofreu remembramento para implantagao do emp1eend1mento ;

RESINDENCIAL PENINSULA LAZERE TURISMO, ocupou faixa de dominio

(falxa non aedificandr), exigida pelas normas rodOviéria-s, conforme informacao

constante -do oficio n® 05/2010 - GEDOM/ DER- DF problema que poderia ser
detectado na fase de licenciamento ambiental prévio, caso ndo tivesse ocorrido o.

.atropelo do licenciamento ambiental, ‘que iniciou-se de forma corretiva, quando

as obras de implantacao da primeira eta pa do empreendimento, ja se encontrava

iniciada.
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: Neste sent1do pode-se observar que desde , as primeiras
mamfeslagoes do orgao ambiental, impunha-se ao empreendedor a o‘buoagao de
aplcsentar parecer. sobre a 51tuagao fundidria dos lotes onde se implantaria o
empreendlmento, conforme ‘Informacdo . Técnica n°  368/2010 —
GELAM/ DIILAM/ _SULFI T I_BRAM, coiﬁo condicao para o correto andamento de

licenciamento ambiental, o que nao foi observado nem exigido posteriormente.

' No mesmo sentido, o Termo de Referéncia que deveria orientar
o Estudo Ambiental exigido do empreendedor impos como necessaria a
apresentacao de.parecer conclusivo da TERRACAP quanto a situagao fundiaria

do empreendimento, exigéncia que nao foi observada.

I

_ BREVES CONSIDERA(;OES SOBRE POLITICA URBANA,
QUALIDADE DE VIDA, FUNCAO  SOCIAL DA PROPRIEDADE,
ADENSAMENTO E CIRCULACAO |

O artigo 182 da Consfihiigé‘io da Repflblical de 1988 estabelece
que- "a pohtrcn de desenzaolmnu:mo wrbano, executada pelo Poder Piiblico municipal,
cmafomu diretrizes gerais fixadas em lei, tem* por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das funcoes sociais  da cidade e gm-‘mztir o bem- estar de seus
- habitantes". | :

: ; 0 artigO‘ 3;121, paragrafo tnico, da Lei Organica do Distrito
Tedel al, porisuaives, dispoe que a politica de descnvolvimento urbano deve se

pautal pelo plane] amento urbano para correta expansao das areas ur banas.
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, ~ A_pesa_lr da existénéia de normas positivadas, Continﬁa a ser um
dos maiores desafios do ‘Hstado Brasileiro a manutengao dos direitos
fundamentais, - neles incluidos os direitos & qualidade de vida, .ao
(desenvolvimento sustentavel da cidad‘e /€ a0, ] ‘meio ambiente equilibrado,
protegendo-os dos refluxos politicos e economicos.

| Plane]amento urbano pressupoe prévia éwa’liac;ao dos impactos
urbanisticos em intervencoes urbanas de porte 51gmf1cat1v0, gu]o exemplo tipico
¢ o de adensamento por meio de Veltlcahza(;ao (como,_ & ‘o caso do
emp1emdlmento sob  analise), © qual gera movas demandas em relagao ao’
sistema de trafego; de coleta de escroto abastecnnento de agua e energia,
/

tratamento e armazenamento de residuos sol1dos (lixo domeéstico), drenagem

pluvial, crescimento da demanda por vagas de estaciofuamento < transporte

publico/ ciclovia/sistema Viario emm razdo da .maior circulagao de veiculos
pablicos/ privados e pedestres, além do aumento da demanda por servicos

publicos essenciais de satde, educagao seguranca, entre outros, com a

consequente necessidade de aumento das respectivas redes.

Em razao de todas estas implicacoes decorrentes do
adensamento ‘urbano € mafastavel a obrioatoriédade de discussdo com a’
comunidade ja residente nas 1espect1vas areas, a fim de que o poder pubhco
possa escolher a opgao mais acertada, ou seja, aquela que trara maiores ganhos
nao s6 do ponto de vista economico mas sobretudo social e a1nb1enta1 nos
termos do que dispoe 0s artigos 5%, inciso XXII1, 170, 111 e 182, 829 mcmo VI da

%

Constituicao Federal. . . : f oy

19
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»

' / .
A audiéncia publica, por sua vez, plessupoe 0 acesso mteg1a1

aos documentos e informagoes acerca da intervencao urbana pmposta Dai
‘porque a complementagéo.do estudo ambiental exigida pelo orgao ambiental -
jamais poderia ser cumprida apos a realizacao da auciiéncia publica, como
ocorreu no caso sob exame, circunstancia que comﬁvrometeu a audiéncia pa}giica
e par'ticipagao popular exigida nas questée-s afetas a politica urbana.

E na fase de aplovagao do projeto arquitetonico e da expedu;ao
da licenca ambiental  prévia que devem ser prognosticados.os efeitos e as
interferéncias do empr_eend1men’go, por meio do Relatorio de Impacto de Trafego

_ RIT, do Estudo.Ambiental e de um criterioso licenciamento urbanistico, a fim

de que se permita a afericao de sua viabilidade técnica.

Com estes estudos pode se plevel se a cuculagao, as vias, as
calcadaé, as ciclovias e as vagas, a 1ede de mhaestmtma urbana e os
eqmpamentos publicos emqtentes estao prepatadoa para atender a nova'
demanda, e/ou quais serao-as medidas m1t1gad01a9 que d Dvuao ser adotadas e
exeLutadas as expensas do empreendtdm, visando minimizar os impactos

.

urbanisticos e amb1enta1s decorrentes do seu empreendimen to

f £ bl Somente apos a definicao das obrigacoes 'que deverao ser
cumpridas pelo empleendedor é;a assungéo'desta obrigacdes, por meio de
termo de compromisso, é que a Administracao Pub]ma pode autorizar a

1m,planta(;ao e a operagao do respectwo emp;etndlmento, sob pena de se
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transferir este 6nus para a sociedade, contrariando-se o principio da divisao dos

\
\

onus e bonus da urbanizacao.

Desta forma € possivel evitar o inicio da implantacao de novas
edificacoes ou conjuntos . de ed1f1ca<;0es que mais 'tarde possém vif a ser
consideradas urbanisticamente inviaveis, por trazerem pre]ulzo irreparavel ao.
meio amb1ente natural e urbano-e consequentemente a quahdacle de vida do ser |
humano ou que impliquem em' gastos pubhcos nao prev15tos pelo Poder Publico
‘e que sao gerados exclusivamente em razao da exploragao da at1v1dade
economica pelo particular. i |

Planejamento Urbano nada mais é do. que antevisao dos
futuros prob.le'mas e criacdo' de solucoes antes que estes se materializem, de
forma a garantir a qualidade de vida nas.cidades |

2i

Quarito a exigéncia de 1eahzagao e aprovacao do Relatorio de
" Impacto de Transito pelos oOrgaos envolvidos com o tlafego esta tem por
fundamento a nmesmdade de se dar efetividade a uma das func;oes da c1dade a
circulacao. Sua previsao se encontra no  artigo 93 do COle‘O de hanfnto
Brasileiro (Lei n° 9, 503/1997), o qual estabelece que:

i
s “Nenlun projeto de edificacdo que pessa tmncfmmm se emt polo atrativo :,.lc transito

poderd ser aprovado sem previa m'!uenc:a do drgie ou cntzdmie comt LI?L[!HHLHCETG‘

sobre a via e sem que do,pro reto LGHQtf drea para estacionmilento ¢ mdicagao ths v1as

de acesso adequados.”
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‘NO‘Distrito Federal, 0S Deéretos 11"-19.915/98, com 6 anexo 111,
tabela IV e 26 048 /2008 definem o. que constitui um polo atrativo ou gerador de
tlanslto, conslderando empreendlmentos como o ora sob analise (de Habitagao
Coletiva) um Polo Gelador de Trafego (PGT), a demandar a elaboragao,

aprovacao de  RIT com a consequente definicao dab medidas mltloadoms a

serem executa_das as expensas do empreendedor. -

A expedu;ao do alvara de construcao submdma se a celebr a(;ao
de termo de compromisso onde o empleendedm assume a 1e5ponsab1 idade de
executar as medidas mitigadoras definidas no'Relatério de Impacto de Trafego
aprovado pelos Orgaos de transito, as suas expensa% enquianto a expedicdo da
Carta de Habite-se do empreendlmento fica condicionada a comprovacao da
execuf;éo destas -medidas, por parte do empreendedor, a qual deve ser atestada
‘por meio de laudo de conformldade emitido pelos 6rgaos responsaveis pela

circulagao/ tl‘aﬂSltO (DER/ DF e DETR AN/DF)

Sendo oAReI‘atc’Jrio de Impach de Transito (RIT) o instrumento
técnico plewsto pelo Cochcro de Transito. como meio de’ dimensionar quais .
impactos serdo gelad:os no sistema wviario degouente de empreendlmentos
classificados como Polo Gerador de Trafego e definir quais medidas mitigadoras
serao necessarias parajgarantir.a qualidade dacirculacao da cidade, pode-se

- afirmar L que nao se pode dispor deste instrumento, de sua analise e aplovagao

'O artigo 37 do Demelo 1n°26.048/2005 dlspoe que o projeto de edificagdo classificado como Polo (madcn de
“Trafego somente podena ser dplomdo pe]a Administragao Regional apaés a dpmmwn do Relatorio de Impacto .
dé Transito (RIT) pelo DER/DF, DE TRAN/DF & SEDHAB, ¢ com a prévia assinatura de eventual Termo de
Compromisso relativo. a obras -definidas para mitigaghio de impactos no " sistema viario |I51C{Ll|0 a0 |
empreendimento. '

[

R
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pelos orgaos responsaveis pelo transito, sem prejuizo ao meio ambiente urbano
e a circulacao na cidade, direitos fundamentais do cidadao.
Segundo o doutrinador Ingo Sarlet: : '
“(...) hio se pode mais conceber uma ex zatenuu humana digna sent @ garantia de um
apiente e:_ologrumw)m cqu brado ¢ satddvel e semt gie o Estado Democrdtico de
direito seja -»mmltammlwnte tambent unt. Estado Socioambiental, que tertha. como

tarefa permanente @ protegao ¢ pmmowo sustentdvel dos direitos fum r'HH(’Hiﬂh ent

todas as suas miltiplas dimensoes.”"

3 i
}

Em sede de formulacdo de politicas ambientais e urbanisticas,
nao basta afastar a possibilidade concreta de dano. E preciso orientar-se pelo
principio da prevencao e precaucio de modo a evitar situagoes com

probabilidade de dano.
CONSIDERACOES SOBRE O SI_STEMA‘VIARIO

A precariedade do sistema de transporte coletivo do Distrito
Federal ahado ao fato de que, na atualidade, possuimos uma das maiores frotas
de veiculos do Pais por habitante, da ordem de 2,4 velculos / hab1tantes- resulta
na predommanaa da cncula(;ao de transpmtes individuais em um sistema viario
saturado, circunstancia que refou;a a necessidade de elaboragao de Relatono de
Impacto de Trafego para toda e qualquer edificacao que possa constituir Polo

_Gerador de Trafego e a adocao de critérios rlgoxosos por ocasiao da analise da

T e i S e 7 ;

! p.430. SARLET. Ingo Wolfgang. Os Direitos Sociais entre o Dever de Pnouresswa Realizacdo (e Protegdo) e
Proibigdo de Retrocesso: Desafios e Perspectivas. In: LIBER AMICORUM — Il'()MLN»{bEM A0 PROF.
DOUTOR ANTONIO JOSE AVELAS NUNES. Coimbta Editora: 2009

Yonte:  hup:Hwww.stdlgov br/003/00301009.asp7HC D CHAVE=84352 ¢ hilpi//www, detraindl pov. br/003/ 1)&)“”00‘) lxp"

{HCD CHAVE=40763

3
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|

capacidade viaria do sistema, em especial na cidade de Aguas Claras, que
enfrenta problemas como “engarrafamentos que podem transformar curtos percursos

em viagens demoradas. A falta de estacionamento tanibém é outra reclanacio'”
. A = 3 ¥ 4

\

Até a presente data, con’mdo nao foram definidas pelo
L

DETRAN/. DER/ DF as medidas mltlgadmas a,serem realizadas, as expensas do

.empleendedm, em relacao ao 1mpacto ao sistema viario taaz1do pelo

N

_emp1eend1mento, nem, tampouco, houve: a Lelebmgao do respectivo termo de
compromisso onde o emprehndedor assume todos os Onus decorrentes da
1mplantagao das obras necessarias para viabilizar, sob 0 aspegto do tlafeoo, 0

empreendl.mento.

Neste sentido, ‘o parecer sobre o relatorio de impacto de
trafego RIT do Residencial Peninsula , da tado de 25 de agosto de 2010, consigna
que, verbis:

“I4 ¢ notério que a HZ(’E.’&GCCHO ji tem seu deseripenho conprometido, a além d:l:.

"dzstam:mu de entrelacamento serem insuficientes para’os HIOVTINE m‘m pinmt& nesse

trecho do sisterna, Coth populrxgm prevista para 0 cm,m(’mduuentn estima-se um

acréscimo equivalente a 990 veiculos/hora em hordrio de pico no sistevia adjacente,
i com base fﬁos-‘pmﬁm@h'ﬂs adotados no estudor Pela simulagao esse Acréscimo causarta
uma queda no desempenho do sistema vidrio como um fodo.”

. A seguir, conclui o referido estudo que, verbis:

“Da anglise do estiudo apresentado, concluimos que a {riplantagao do Residencial

Peninsula implicard em impacto significativo 1o sistenia rodovidrio” adjacente.

v Ry . By SRR S e, . 5
Extraido da matéria denominada “Populagiio de¢ Aguas Claras triplica em Seis anos ¢ saturagao € eminente

publicada'nb jornal Correio Braziliense em 24/07/201 ), de autoria de Helena Mader.
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Considerando o acréscimo no fluxo de veiculos prct?’isms' elque o sistemna atualmente ja
se encontra saturado. em algims pomtos Dcsm—cmms arda a r"r.!.t‘er‘rsecgﬁm com.'a
Avenida Araucdrias, que consideranos ser um ponto critico do sisterma, dada  sua
proxtmidade com o cmmeumimu,nto e su configuragdo geometrica, que np;m nta hoje

distincia de entrelagamento pouco satisfatorias. (... e

A informacao Técnica n® 453/2010 - GELAM/DLAM/SULFI -
[BRAM, consigna ainda que “A andlise do sistema vidrio apresenta como dado que 0
acréscimo do fluxo de veiculos devido a-instalacio do einpreendimento, agrava a sttuacao
e udrios pontos onde ja era critico. tornando os niveis de servicos intolerdveis. Estd
contraditoria a conclusao db estudo vidrio ao redor do empreendumento , pois, se 0s NiveLs
de servigo semo intoleraveis com a msmlngao do empmenduueufo nao poderao

z

permanecer inalterados como foz descrito no RIVI
: BR
- Quanto a apfovagéo do Relatorio de Impacto de Trafego - RIT
para o empleenchmento em questao, conquanto 0 DETRAN /DF tenha ewpedldo
parecer técnico registrando que aquele orgao. estana de acordo com o pro]eto de
obra inicial do empreendimento, datado de 23 de.outubro de 2009, somente em
27 de outubro de 2009 o empreendedor encammhou aquele 6rgao o referido
estudo (RlT), circunstancia a sinalizar no senﬂ@o de que a anuéncia foi dada de
forma temeraria, sem qualquer analise da questao, fato que é confirmado pelo
‘oficio encaminhado pelo pré?rio' DETRAN/DE em 15 de maio de 2012. (Oficio
1°793/GAB) e :
A documentagao encaminhada peIo DETRAN e DER/DF,

datada de marco de 2012 revela, ainda, que as medidas mitigadoras até a

4

g}
n
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12 esente data nao foram deflmdas, tampouco o empreendedor assinou termo de
compronusso obrigando-se a executa las as-suas expensas, tal como ocorreu no
- caso do Shoppmg Iguatemi, que e ob}eto de Acao Civil Publica, autuada sob o

namero n °2010:01.1. 119719-7, que tramita nessa Vara Especmhzada

Outross1m, ¢ necessarlo obse1va1 que caso nao se]am definidas

e executadas, as expensas do empleendedm as med1d’15 mitigadoras 11eces$érias

-

para atender a demanda c11ada pelo empre,endlmento corre-se o risco de que

estes gastos sejam 1epa55ados ao Poder Publico, que tera de 1mp1antar o reforgo

do sistema vidrio as expensas da sociedade, descumprindo, assim, 0 principio da
‘ : ‘

funcao social da propriedade e da divisao dos énus e bonus da urbanizagao.

Recentemente 0 DETRAN elaborou termo de 1efe1enc1a de
estudo de capacidade viaria para a regiao administrativa de Aguab Clalas, local -

onde se situa o empreendimento.

-

A necessidade deste estudo, a ser elaborado pela TERRACAP,

_se justificou porque, verbis:

“Embora o Art. 93 da Lei n® 9.503, de 1997 csmlwfccn i nucessi;inde de anuéncia do
Grgdo  comt Clrcunscricao sobre a via para aprovagdo. de uu’iﬁcm;ﬁ(,’s‘ Tque po-;-;rml

tmrzsfom'tar-se em. polo a,fmtzm de ‘trinsito, o Niicleo fh Estudo ¢ Pfojtufm do
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-

DETRAN/DF vem. solicitar, inicialmente para as Regides Administrativas de Agua

Claras, Samambaia e para o Setor Metropolitano de Taguatinga, a suspensdo da anlise )

destes empreendimentos até que os “Estudos de Impacto de Vizinhanga - EIV” sejam

realizados pelo GDF, em razdo dos motives.a seguir relacionados.

.

TArt. 2° - A'apravagdo de projeto que neécessite de aplicacdo da QDIR somente serd feita
apds a realizacdo de Estudo Prévio de Vz'abilidrzde’. Técnica - EP VT, de acordo com
exigéncia da Lein® 1. 837/98 mt 1 inciso IT e nos termos do qr,u. dlsprw oart.78 daLet

omplcmmtm n°17,ve 28 d@jmawo de 1997 (Negr'tm HPssY). = v L :

Pardgrafo tinico: O amento de patencial construtivo aprovado em Plano Diretor Local -

PDL dispensa a efabm‘a;ﬁo de EPVT.-(Negrito nosso) : : 2
Art. 3% = O Estudo Prévio de . Vighilidade'  Técnica - EPV.T devera contet,
obrigatortamente: . |

I - capacidade de mﬁa—estmtum mstalada en especial uim redes de dgua trafada, esgoto

sanitdrio, drenagem p!umal, smtermz vidrioe Lie=e-st¢tczommwnto;
: . \ i

G A g et

Como o estudo prévio de viabilidade técnica deixa de ser obrigatario, éra de se presumir
que quando da elaboracdo dos respectives planos ‘diretores, este estudo’ tivesse sido
realizado quanto a capacidade de infra-estrutra tustalada, dentre as quais pma o sistema

vidrio e de estacionamento.

- ! - y < ) I -- . > § \. . ;
Como agravante, acrescenta-se que 0s proprios planos diretores locais alteram

o0 potencial construtive dos terrenos, sendo que, por exemplo, a Regido

Administrativa de Taguatinga awmentou o coeficiente de aproveitamento de

alguns lotes em até guatro vezes.

(@) é%giio de planejamento urbano do DI-'- (Sedhab) responsduvel pela definicao,

aprovacdo e controle do USOo ¢ ocuvamo do solo no DF até o momento presente

ndo promouven_as ver:fzcacues‘ e anahses das altemcoew anm’va(ias cono
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tambéim ndo se adotarant as medidas necessirias para que possiveis impactos

pudessem ser iden_tffiéﬁdos e neutralizados.
Atualmentc 0 tnico 01gA0 que eXIge estudo para parte destes inpactos ¢ o Detran/DF,
'que po:,sui competerma definidas ¢ limitadas ao planejamento, operagdo ¢ controle do
tmnszto ou -seja, somente de parte dos. aspectos entvolvidos com a mob:lid:.zdc e
qua_lidadﬁ de vida das pessoas, podendo, opinar; 1mas nao: ary tmlzm em definitivo,
quaique.r alteragdo dos aspectos de capacidade vidria e meios de h':.mspm-tc adequados.
-a fungﬁd de érgfio f‘egtiladai’ do suo e ocupagdo do solo nas dreas wrbanas do Df-" “na
medida, em que, sem considerar outros aspectos do Uso € 0cUpagao do solo, da mobilidade
< - das -pessocza, de seu: tmpactos sobre a infra-estrutura instalada ¢ da gualidade ambiental
dos parcelamentos  novos e em  fase de consolidagia’ ¢ des projetos de novos
"-empreemiin-zentos,‘ maba por acarretar. en flagrante ¢ continuo. prejuizo. a. qurtluiade de’
vida da Ipopulqgﬁo local, além de tnvocar para si wia J(‘H}Tmhﬂﬁlhdnth rrzdevuin
- Os estudos e avaliagoes rerz'liza'das pelo Detran/DE cmzsm‘m-':‘.tm que' @ movimentagao |
motorizaida das: pessoas ¢ realizada por modo de deslocamento. por automovel e
aprommdamenfc 50% das vmgcns' Esta condigio nio se pm-pmmwﬁ indefinidamente.
: Podem melhorar, con a melloria do transporte publico, mas também podera se zzgmpm ‘

5¢ df: nﬂdafm feito para rever ter o quadro de le crescimento da fr nm

Ressalta-se. também _que a_andlise realizada peloDetran/DE_para cada

emvreendunenta woladmneﬁtc, mesmo considerando as edificacoes ji existentes

L ou em amovacao, apreqeufa conclusoes (medidas mrtzqndoms) dispmea com as

que devem ser fmtac pelo EIV globalmente, ou sejar, a somatoria de med:das

matr;zadomc 1solada4 em_nada corresponden coiil_as Hledidﬂ‘a para_todo o

Mrce!amento, considerando a destinacdo e potencin! constritivo aprovados....”
(grifo nosso)

No mesmo sentido, afirmou o DER/DF, verbis:

28
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“Oficio n° 0519/2012-GDG/DER-DF

¢)Quats as eonsequéncias da andlise de RIT de um pnlu gemdm de transito d:sbocmda
da andlise do sistema vidrio de toda drea onde afufum cdrﬁtagao serd erigida? e
Resposta: Na arlise de um: RIT relativo a uni empre::‘ndmunm geralmente estamos
analisando 3 considerando apenas 0s elementos de mrpaa,to do tmﬁ,go atrelados aquele
euz;m’endmwnto Mas se considerarmos uni conjunto de u.'zpmemhmerztm s:tuado‘:
nas miesmas {.EI’CLIT’IIQb cer tmnente 0 impacto con]urzto de todos eles ensejan
mitigacdes Lilft?](,’ﬂtf."w Um eqnuio de toda a drea, que, por exemplo, sofreu alteracdes de
_ potencial construtivo, deveria anteceder ¢ estar at:elada ao estudo desta 4 oposi¢ao de
alteracdo de modo que se pudesse antever s a ntalha zm:u i comporta tal e as mndzdm.
necessdrias para sud viabilizacdo, A andlise de um ‘RIT dissociada de uma mmlrs:‘

prévia de todo o setor, onde estd msendo 0. empreendimento, levando-se em conta a

. sistenta vidrio na drea de abmwgencm do mesmo, distorce @ conclusao, uma viz que na

-

nrm!m individual vai se ater a5 possiveis nutigacaes relativas aquele sn:pmsmizmento

O que ', se tem na, - pritica ¢ que,' individualmente, o implantacao  daquele
errrprmufz'n-zerita ndo traz consequéncias significativas. ao trinsito, ag passo que unt
conjunto de umpwcndxmentm sim,, tem mﬂumcm stgmfcatma no car wgmnunto do

trdfego na malha vidria cireu nmzmha ‘ ; ) e

it

Assim, numa anahse de um RIT, eugunob a apresentngao de um estudo de tmfe oem

trés cendrios distintos. o primetro demenstrando'a smmgno atual, com as capacidades
temzcnq efetivas das vias na areq e agdo do empwemi:mento A sagunda a situacao
demonstrando 0 tmﬂ’go 'fvm]c’mdo Consuiemndo o enmpreendintertto implantado ¢ ©
terceiro, a‘epmdendo da rg'g:czo onde esta senda implantado © empreendimento, a.-
situagdo projetada de trafego corzqtdemndo 0 potencml construtioo da regido. Em todas
as bmmlﬁgoes, verificant se 0s impactos nos nivels dc servico da malha vidria afeta, no

110850 €aso, A0 DE R/DF e a necessidade de mmgm;ao relativa a cada situagio.”

o
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' Diante destas éonsidéragéés técnicas nao seria recomendavel o
inicio da implantacao de novas etapas do empreendimento (3, 4 e 5),. ainda nao -
iniciadas, ehquahto nao fdssem apreseﬁtadas conclusdes sobre a capacidade do
sistrema '\kiério de Agug}s Claras, pois como se resolveria. a questao se apos a
implantacao destas etapas se concluisse pela incapac’idad_e’ atual do sistema

viario em assumir novas demandas?

Qruanto a necessidad-e de RIT e de aqequ.a_(;éo do sistema viario

as novas 'exigéncias; decofreptes da implantacao do empreendimento, esta é
reforcada pelos forteé indicios de que houve ocupagéb irregular da faixa de
dominio da Estrada Parque‘deTaguatingda (EPTG), disciplinada pelo Decreto
Distrital n® 2’7 365/ 2006 fato que ¢ confirmado péelo DER/DF conforme oficio
acima mencionado. Desta fmma, impde-se que esta questao também "seja
: analisada pelos 6rgaos competentes por ocasiao da definicao das medidas

mitigadoras a serem executadas as expensas do empreendedor.

N -

-

DO DESRESI’EITO AOS PARAMETROS URBANISTICOS
'PREVISTOS NO PLANO DIRETOR LOCAL DE TAGUATINGA

o

Quanto ao Loet1c1ente de aproveitamento dos lotes,’ previstos
nos Planos Dnetmes sabe se que estes repercutem na taxa de pumeablhdade do
solo, a qual tem por flnahdade precipua a recarga de aquiferos e a redugao do
j escoame-nto“'su“perficial (dinﬁ11ui§éo da vel-ocfidade de escoamento das aguas
pluviais), pemntmdo que as aguas pluv1a1s infiltrem-se e alcancem os aqulteros

_nas  camadas profundas, evitando alagamentos Lubanos como Os; ho;e

wJf
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“ enfrentados por exemplo na Asa Norte e na propria Regiao Administrativa de

Aguas Claras.’

O Plano Diretor ‘Local de Taguatinga (Lei Complementar :

90/ 98) traz.em seu artigo 76 0 concelto de taxa de permeablhdade como “g
percentual nininio da drea do lote onde é protbida a zmpermeabtlrzagao por edificacio ou

pavimentacao”, deixando Claro que 0 ob]etlvo da norma é oaranhr a

pe1meab1hdade do solo para que as aguas pluviais mfﬂhem—se e alcancem .

aquiferos nas camadas profundas. Tal ob]etlvo nao e alcaru;ado quando abalxo
de canteiros gramados, ex1s‘tem lajes impedindo a infiltracao como no caso do

empreendimento em questao.

No caso dos autos, 0 IBRAM reconheceu, p01 meio: da
Informacgao Técnica n® 504/ 2010, que a taxa de permeablhdade de 30% definida
pelo Plano Diretor Local de Taguatmga (PDL) Lej Comp]ementar n® 90/98, nao
foi atenchda visto que 0 empreendmnento limitou-se a criar canteiros com
vegetacao sobre a laje do subsolo (ga‘ragem) tornando o terreno onde se

implanta o empreendimento completamente impermeavel.

Na Informacao Técnica n° 453/2010 - GELAM/DILAM /SULF],

'dat_ada de 03 de setembro de 2010,1 restou consignado que, verbis:

7

Curzuzdemndo que do ponto'de vista ambiental, a recarga natmm’ da aquifero, por
nieto da mjﬂtmgno direta pclo solo, e @' canaequcnte mduguu do volunie de aguas
pluwiais mlgﬂdﬂb seja m:tmaimmrﬂ seja mn sistemua: de drenagem em mrpn hidrico,

¢ de suma zmporfancm Conszdemndo que ha divergéncia de mfonuag:oes

-1

i

>
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apresentadas no minto:zo de Impacto de Vn.mhanga - RIVI e dch‘ms comt
:elacao a Icgt:.lauw . bOllCltaTﬂOb desta Administracio chronal de Aguas
Claras - RA XX, responsivel peln ‘aprovagio do projeto em tela,
e esclarecimentos quanto ao_cdlculo de drea permeduvel e conformidade com a

h;gislag:&o vigente, bem como a definicao técnicz'.r adotada para taxa de

permeﬁbilidadey,

Se de acordo com as manifestacges do proprio IBRAM, ‘o
empreendimento nao atende a taxa de permea bilidade de 30% exigida pelo PDL
~de Taguatinga, nao ﬁddeﬂal ter recebido Licenca .de Instalacdo nem tampouco
Alvara de Construcao, impondo.~5e a a_nulécﬁo de ambos e a retificacao- do
projetd do empreendimento, a a fim de adequéa-lo as normas de uso e oaupagao do

solo e as normas ambientais. -

A burla-ao coeficiente de aproveitamento do solo e a taxa de
permeabilidade prevista na legislacao impede a concessao da licenca ambiental,
tendo em vista as disposicoes contidas no artigo 10, paragrafo 1° . da

RESOLUCAO CONAMA 237/97, verbis:

N1

“Artigo 10 = O procedimento de licenciamento ambiental obedecerd as seguintes

etapas;

(...) §1lo - No procedimento de licenciamento ambiental deverd _constar,

obrigatoriamente, a_certidiao da Prefeitura Municipal, declarando que o

local e o tipo de empreendimento ou atividade estdo em conformidade

com a legislacio aplicdvel ao uso e ocupacio do solo e, quando for o caso, a

autorizacio para supressio de vegeltagao e a outorga para o0 uso da dguan, emt tidas

- pelos Grgdos competentes.” (grifo nosso)

S
-
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DA R'ESPOSTA DAS CONCESSIONARIAS ACERCA DA
CAPACIDADE DA REDE DE INFRAESTRUTURA' DE ATENDER AS
DEMANDAS GERADAS‘P}‘E'LO EMPREENDIMENTO | '

Reahzado 0 hcenc1amento amblental corretlvo, que se iniciou -
. sem a fase préwa, que atestana a v1ab1hldade 10cac1ona1 do empreend1mento,
pms a falta de licenciamento ‘ambiental‘.sé Aoi constatada pelo IBRAM em
momento poste1 ior ao inicio das obras, foram cpns'ultad-as as c,oﬁcessionérias de
servicos piiblicos (CEB, CAESB, NO\J-_ACAP_,’ SLU)

Quanto - a possibilidéde de é‘tendiménto do empreendimento‘
em relacao as novas demandas por ababteamento de 4gua e esgotamento
sanitario do empleendimento a CAESB se mamfestou em carta datada de 11 de
novembro de 2009 no sentido de que para atendimento do abastec1mento de
4gua seria possivel atender a prlmeuq ea segunda etapas, mas para as demais
seria necessario fazer pro]eto de 1eforgo assnn como para ©o sistema de

1

esgotamento sanitario.

Neste sentido, permita-se transcrever a Carta 266/ 2009 da
CAESB, verbis:
' “Carta 266/2009-DE CAESB

A C/\E‘?B se ruronsamumm et atmdcr q nova n‘mnmm‘a salientando que 0
abastecimento de dgua e 0 fbgotamerzto sanitdrio poderdo ﬁpleswztar problemas se as -

'i'JIL[Li[IHEQ'HS admitidas na J\bB/M-DE e/out no PDOT/PDL se concretizarem sem gue a
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Companhia possua tempo, hdbil para implantar os reforcos. Com a infra-estrutura
existente ¢ possivel atender com dgua ‘o promeira e a segunda fase Qb = 36 /s,

I - -
. entretanto, para o restante serd necessario fazer projeto.para reforgo.

Quanto ao esgotamento sanitdrio estas duas prineiras também podem ser. atendidas,
mas para 0 esgotamento do ponto mais baixo com vazip efluente de 41,45 lfs serd
necessdrio construir wm sistema de recalque desta vazio.”

\ E)

Tnfere- se, portanto, que na data em que foi expedldo o alvara
de . construcao- que autorlzou a melantaqao de ' todas as etapas do
empreendimento ‘denominado RESIDENCIAL -PENI NSULA LAZER 'E
TURISMO nao hav1a galantla de fomemmento de todos 0s servicos necessarios

ao empreendunento imobilidrio.

A Neste ‘s-entido, a prépria Licenca Ambiental de Instalacao, -
expedida'pe‘lo'IBRAM” i*econhece a incerteza quanto a viabilidade técnica da
implantacao das etapas 3, 4 e 5'ao. atestar a Vlablhdadc de atendimento de
abastecimento de agua e esvotamento sanitario exclusivamente em relacao. a
implaritagao da primeira e segunda eta_pas (condicionante n° 7 da licenca de

Instalacao).,

Na hipétese de impossibilidade - futura de atendimento de
fornecimento destes servicos essenciais em relacao as etapas 3, 4 e 5, 0 6rgao
ambiental deixou clara a necessidade de nova consulta as prestadoras de servico,

o~

~antes da implantacao e operacao do empreendimento.
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Anopelando a conclusao do 6rgao ambiental e a manifestacao
das concessiondrias deste servico pubhco a Administragao Reglonal de Aguas

Claras expediu o alvaréa de construgao para todas as etapas do empl,eendlmento.

Ora, é de se questionar como farao os adqui‘rentes de unidades
auténomas das terceira, quarta e quinta etapas, que serao o futuros habitantes do

empreendimento, caso se concretize a hipotese de 1mp0551b1hdade de

W,
<

atendimento pela CAESB?

E de se ressaltar que o problema que se quer evitar com a
presente agao ja ocorreu 1ecentemcnlte em Aguas Claras, em relacao a
_abastecimento de energm eletrlca fato que f01 noticiado pelo DFTV 2a, Edlgao,

do dia 14 de maio de 2012, ~

: Segundo a CEB reconheceu na matéria ve1culada pela
Televisao, foi feito um acordo-entre esta empresa publlca as constmtoms e o0
Sindicato que representaﬁ‘o Setor Imobiliario para instalar energia elétrica, no
prazo de noventa dias, em um Condominio também localizado em Aguas
~ Claras, cuja Carta de Habite-se ja foi e\pedlda |
A expedicao da Carta de habite-se justificou cobranca da
parcela intermediaria previs{a nos con tratos de compra e venda celebrados entfe
a Constr utom e 0os consumidores, a despe1t0 do condomlmo ainda nao possulr

condigoes de habitabilidade em razao da falta de energla elétrica.
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O que ocorreu na 'préﬁca_ foi que por a Construtora responsavel
pelo empréendimento, em ‘tese, ja ter cumprido suas obrigacoes ao entregar as
chaves aos moradmes ja pode cobrar esta parcela, transferindo o problema aos
consumidorés que receberam as chaves dos imoveis mas nao podem habita-los e .
continuam em suas residéncias anteriores, a maioria alugada, aguardando a
_ instalacdao da enérgia elétrica, que scl’)uqc'érreré, segu_ndo informacoes da propria
. CEB prestadas ao DFTV, em noventa dias. R |

Quanto a conbulta a CEB, esta empresa pablica informou, ainda
em 2009, que a analise da p0551b1hdade de atendimento do empleendlmento
teria validade por um periodo de seis meses, findo o qual deverla ser efetuada
nova consulta Ora, se 0 empleendlmento tem previsao para ser concluido em
mals de um ano, como poderia haver a expedicao de alvara de construgao para
todas as etapas do empreend1mento7 Maxime dlantL do problema relatado pelo

DFTV e das notorias condu;oes precamas de abastecimento de ene1g1a elétrica

em Aguas Claras, noticiadas constantemente na midia.

»

Dlante destas circunstancias, que demonstram nao haver
. certeza ou garantia quanto‘ao atendimento das novas demandas geradas pelo
‘empreendimento em relacao aos ‘servicos pablicos basicos de agua, luz e-
esgotamento sanitario, como autorizar a iﬁ]plantalgao do empreendimento, em

sua integralidade, ja que seu porte permite abrigar cerca de 7.000 pessoas?
0 ] ! . A

O porte do empleendlmen to, faz com que o RESIDENCIAL
PENINSULA LAZER E TURISMO apresente caracteristicas de verdadelro balrro,




st MINISTERIO PUBLICO DA UNIAO _
Ministério Pablico do Distrito Federal e Territorios
Promotoria de Justica de Defesa da Ordem Urbanistica

3

circunstancia que reforca a necessidade de um estudo ambiental e urbanistico .

criterioso, a fim de que eventuais omzssoes e falhas sejam sanadas antes da .

entrega do empreendimento para a habitacao, o que nao ocorret.

DAS IRREG_ULARIDA'D-ES RELATIVAS = ~AO
PROCEDIMENTO DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL

Quanto ao licenciamento ‘ambiental do emp‘réendimento, nao
bastasse as obras terem sido iniciadas antes do requerimento de licenciamento

mbiental, o que redundou no embargo da obra por parte da flscahzagao do

IBRAM, devido a falta de hcenga de mqtalac;ao impediu a analise da viabilidade

prévia do empleendlmento (al‘cematl\fa Iocac1ona1 do emp1eend1mento)'

justificou a 1ea117acao de um hcenc1amento corretivo, conforme ressaltado pelo

perito que elaborou a Nota lecn1ca 83 /2012 - Dlpex /DPD, houve uma completa

inversao das fases do proced1mento de hcenaamento amb1ental

5

Com efeito, a despeito de em 09 de setembro de 2010 ja ter sido
_reahzada a audiéncia publica para apresenta(;ao do Relatc’)rio de Im‘pacto de
‘"\/1zmhanca, em 15 de setembro a Informa(;ao Técnica™ n° 532/ 2010+

GELAM/DILAM/SULFI cons1gnou que “fo defectado que ainda estao pendentes

O pamccr técnico 94/2011 — Dipex-DPD apont’1 “fathas. no, pr'acef\o de licenciamento ambiental do Conjunto

Habitacional Peninsula. Os argumentos apreseniados, como o ndo atendimento a taxa u’u permeabilidade

exigida para. a regido e 0 descumprimento do rito do /rcemmmem(} ‘fm?bwmcf/ 'ewc:he/cudr) pef'u Rem!m,uo

CONAMA 237/97 — ap;ewnm;ao de anf(io anﬂwen[(r.’ sem- a pfm viar defini¢do pelo orgdo nmbremui e E

realizacdo. de andrmua pliblica sem as acfeqnaq,nes w/t‘ci!adas‘ — sdo extremamente relevantes. 4 serie a’e

irregularidades apontadas no Parecer Tecmm & possivelménte mais grme que_a expedigdo de Licenca de

Instalacdo para as cinco etapas da instalagao.*
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algumas documentacoes e complementacdes exigidas por este Instituto na [nformacao

Técnica 453/2010 - GELAM/DILAM/SULFL”

Além disso, compu1sando-se os autos observa-se que o Termo

.

" de Referéncia' do Estudo Ambiental_éxigidd pelo 6rgao ambiental, o qual |

tracaria o roteiro a ser seguido para elaboracao do Relatorio do Impacto de

Vlzmhanca (RIVI) foram apresentados na mesma data. Em outras palavras, no

.dia em que o empreendedor apresentou 0 RIVI 1eLebeu o termo de referéncia

que deveria nortear sua elabora'gao, circunstancia que sinaliza no sentido de que

o estudo rido adotou como referéncia as recomendacdes expedidas pelo 6rgao
f '

¢ !
ambiental.

As uregulandades do hcencmmmto do empreendlmento
comprometeram a analise de sua viabilidade técnica, prévia e de 111stala(;ao,
c1rcunstanc1a que deve ser co1r1g1da a Elm de que sejam sanados todos 0s vicios
que maculam 0 p1ocesso de hcencmmento, obrigatoriamente antes do inicio da
im‘plantaga_o daé‘ etapas 3;die, o ainda nao iniciadas e antes da entrada em

operacao das etapas 1 e 2 do empreendimento (antes da expedicao das

respectivas cartas de habite-se destas etapas ja iniciadas). .

, Neste sentido, impde-se a realizacao de nova audiéncia publica;

“ 3 ’ . S . 5 . :
que deve ocorrer ap6s a analise do estudo ambiental a luz de seu termo de

i

\

conforme o contetido do’ proprio Termo de Rcfercncm esclarece, seu objétivo ¢ “orientar a elaboragdo do

relatorio dc Impacto de; Vizinhanga — R!V! em cumpr: imento a legislagdo em vigor, com destaque para a Lei
Distrital n® 1869/98, que dispoe mhn os. instrumentos de avaliagdo de impacto anbiental no Drm ito Federal, '
e contém as diretrizes basicas a serem abor dadas. ( o a’e.’u!!runmnm dasspto opostas a serenm upxe\emadus

deverd obedecer rigorosamente o roteiro a seguir. ™

de
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referéncia e a apresentacao, | pé16 emp:r.eendedor, "das 7-co‘mpl_emeﬁta(;6es
necessarias. | | ‘ | |
DA FALTA DO PLANO DE GESTAO DE RESIDUOS

SOLIDOS e ' N
Cabe ao empleendedor empreendedor elaboral e obter a"

plova(;ao junto ao 0rgao ambiental, do plano de gestao de residuos solidos da
obra, o qual deve prever o destino final do “bota fora” das escavagoes e
terraplanagem decorrentes da implantagao do empreendimento, a fim de evitar,
entre outros impactos ao ‘rr'leio ambiente, © risco Jde assoreamento d_o Lago
Paranoa pelo aporte de residuos sélidos naquele corpo hidrico que ja éﬁcoﬁtra

severamente comprometido.

* Segundo Claudermr Aparec1do Neto Garcial e Mauricio
Novaes Souza, “Nos dias atuais é gerada wma carga extremamente elevada de residuos.
Comto ugmvmzfe milhares de toneladas de reszduos s6lidos sio. muitas vezes dequndos
n'o meio ambiente diariamente, trazendo, dessa fomm drasticas consequencme £t ) A
gestao de residuos soiu!os ¢ uma das maneiras mais diretas para minimizar os impactos
a0 meio ammbiente. (...) Na auséncia-do gerericiamento de residuos soizdoq a produgao e a
destinacao do lixo podem conduzjr aos seguintes problemas, entre vdrios outros:
contaminagao_do. solo com ﬁmgos e bacterias; contamifiagio das Aguns de.cmwa e do
lencol fredtico; aumento da popu lagio. de ratos; bargtas e moscas, ‘disseminadores de
doenghs diversas; aumento dos custos de ,wodufos e Servicos; entupuuc'n to das redes de
“drenagem das aguas de chuva; assoreamento dos cOrregos e dos cursos d’ agua, .mceruiws
“de largas proporcoes e dificil | combate; destruicao dn camada de 0zdnio, etc. A gestio de

residiios solidos pode diminuir, e em alguﬂ.s casos evitar, esses zmpncfos negativos,

propiciando niveis crescentes de qualidade de vida, savide piiblica e bem estar socml além .
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de geTar . 4me mdugao das despeqm de recupemgno das dreas deomdndns da ﬁ'gua., dos
lengms fredticos ¢ do ar poluidos, possibilitando a aplicacao desses mc-;mos 1ecursos

(economniicos) enoutras dreas de interesse da populacio. *

No Dlstrlto Feder al, a obrlgatouedade de detlmgao do destino do.
”bota fora” das obras se encontra prev1sta no artigo 77, inciso 11, do Cod1go de

Edificacoes (Lei Dis’_c_rital n®2.105/ 98!).

O referldo dlSpOSlthO impoe como obngagao a prévia defmlgao
do local onde deverao ser despe]ados os materiais decorrentes das escavacoes e
do mov1mentaga0 de terra que nao sejam reu tilizada, bem como dos 1951duos

solidos da construgao c1v11 cuja remogao’ definitiva ficara -a cargo do

- empreendedor, nos termos do Plano de Gestao de Residuos solidos da.
Construgao Civil, cu}o Ob]etlvo é estabelecel diretrizes, critérios e plocedIment_os
. para a gestao dos 1e81duos da u,onstrugao cml2 disciplinando as agoes necessarias de
forma a minimizar 0s Impactos ambientais. - (Lei Federal n® e RESOLUCOES

CONAMA n° 307/2002 e 348/ 2004).

)

' Artigo 73-A do decreto Distrital 25.856/2005, que regulamenta o Codigo de Edificacdes do DF.
A Politica Nacional de Residuos Solidos (PNRS), aliada a outros diplomas como‘a Lei Nacional de Saneamento
Basico, representa uma fentativa do pais para solucionar a questio do lixo, que € grave.
Art. 2° Para efeito desta Resolugio, sdo adotadas as seguintes definigoes: ;
I- Residuos da construgdo civil: sdo os provenientes de construgdes, reformas, |c]m|:1s duzmlu,oc:. de obras'de
construgao civil, e 0s resultantes da preparagéo ¢ da escavacio de ferrenos, tajs como: tijolos. blocos cerdmicos,
' conereto, em gér‘al._ solos, rochas, 1ﬁetais._ resinasy colas, tintas, madeiras ¢ compensados, forros, argamassa,
gesso, telhas, pavimento asfaltice, vidros, plasticos, tubulagdes, fiagdo eléwrica ete., comumente chamados de

entulhios de obras, caliga ou metralha;

40
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Nos termos destas 1eg1c1a(;oes, 0s responsavexs pela 08]::’:]:@?10 de
residuos solidos da construgao civil devem ter como objetivo prioritario a nao
geragao de residuos e, sec11ndar1ame11te a redugao, a reutilizaqéio, a reciclagem e
a destinagao final, estabelecendo que 0s res1duos da constmctéo civil nﬁ_d
poderao ser dispostos em aterros de 1e51duos dom1cﬂ1ares, em a1eas de bota
for.a;', em encostas, COTpos d‘e’tgua, lotes vagos, em areas protegxdas em dreas nao

licenciadas.

O Dlstuto Federal, por meio de sua Admmlstragao Regional de
Aguas Claras, contudo, aprovou. o projeto e expedlu o alvara de construcao
sem que O empleendedor deflmsse o destmo 1ocal do mateual decorrente da
movirentagao de terra decorrente da te1rap1anagem da area e das escavagoes do
terreno e sem manifestacao ‘do oOrgao ambiental acerca da necessidade ou

dispensa de estudo ambiental escalonado.

A negesmdade de consulta ao orgao amb1enta1 se mo‘straVa
necessérié nao somente pelo porte do empreendlmento, que se assemelha a um
verdadeiro bairro, como diante dos nc'torlos problemas de mhaestmtura urbana
une ja existem na Regiao Admlmstratwa de Aguas Claras considerada 0 maior. -
canteiro de obras da Ameérica Latina segundo a revista National Geographic “de
Janeiro. de 2011, paginas 34/45", local onde “a iniciatioa pumdn sobressat de tal

modo que inverte a ogu:a de ocupacao de uma darea planejada, na qual ¢ certos

o (e Eer SRR SRSt L

' A revista, cujo tema denomina-se \Jd somos sete bilhdes, os desafios de wm mundo superpopuloso’, trata aregido

de Aguas Claras como uma ficcdo urbana, tetritor io livre de espec:ul'u;ao imobiliaria, referindo-se a ela ‘como
uma cidade inteira que esté sendo erguida no Distrito Federal para abrigar jovens /cmuf.'m de classe média,
asscvei'aﬁdo que o resultado dessa fantasia II‘llOblhal ia & incerto, que o crescimento € um f_momeno urbano
espantoso comparavel, nas devidas proporgoes, com Dubai e Cingapura. )

4
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investimentos piiblicos garantem inicialmente wma estritura minima”, e que em
ﬁ.\guas’ Claras ‘primciro clfzegarmn' o; moradores. Ainda ndo ha escolas p:-ib[icas,‘
hospitais (prir-nez'rés SOCOTT0S e Tagr,'tatinga;‘ casos graves, 1o Plano Piloto), bibliotecas,
creches, corpo de bombeiros nem delegacia de policia', :

Cabe a Administracao Regional,’po’y meio dé suas unidades
org.én‘i_cas competenteé, 'aprovar ou visar pfojetos de arq_uiFefura, licenciar e
fiscalizar a execucac de ‘obras & manutencdo de edificacoes ou expedir -
cel_'tlflcados de conclusio (Carta de Hab1te~se) garantindo a observancia das
disposigéés .do Cédigo de Edifica(;(“)es, do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial, Le1 Organica do Distrito Pederal do Plano Duetcn da érea onde se
insere a edificagao, e de toda leg1slagao viaria, urbanistica e ambiental, a fim de
garantir que pr ojetos urbaluétlLos e arqultetomcqs inviaveis sob o ponto de VISta
urbanistico e ambiental nao éeje{m erigidos. '

“No caso sob exame, 0 porte do empreeﬁdimento , caracterizado
por ediﬁcagée's com exteﬁsas areas semﬂentérradas (cerca de 123.000 metros
quadrados) anunciava a :nece:,smlade de Temogao dé enorme volume de bota-
fora, constituido principalmente por” terra de . escavacoes, demonstland'o a
obrlgatorledade de adog;ao de providéncias indispensaveis. para a destinagao

adequada deste material, que seria definida por meio do hcencmmonto do bota-

fora.

Neste sentido, o memotando 198/2010, elaborado pela CAESB,

noticia que, verbis: -

()
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Foz tmnbem 1dentificada outra drea de bom -fora ]:mto as obras de
mzplanmcao do Wall-Mart e Res:denczal Peninsula, em Aguasﬂ
Claras. A pilha de material solto promz?gl_menie supertor a 15 n de
altura, sendo wma grande ‘ameéaca ao corrego Samamnbaia e, por

i consequéncia, deverd gerar grande assoreamento no braco do Riacho
Fumifo,‘ no- Lago Paranod. Nao ha indicacoes de dispositivos de
contencio do potencial carreamento de particulas. Solicitanos gestoes
junto ao 6rgdo ‘ambiental para a adbg:fzo de medidas de mitigacdo de

umpactos. i

Assim mafastavel a obse1vanC1a das d1sp051goes contidas na
\ RESOLUCAO CONAMA 307, de 5 de ]ulho de 2002, se, da Lei’ Dlstrltal-
4.704/2011, em espemal de seu art1go.10, 0 que nao ocorreu na hlpotese sob

)

exame.

DA FALTA DE APROVAGCAO DO EMPREENDIMENTO
PELO IPHAN

A Administragao Reglonal de Aguas Claras deixou tambem de’
cumprir as disposicoes: 1ega15 que obugam—na a’submeter  ao Inst1tuto do
Patrimonio Hlstouco e Artistico Nacional - IPHAN para fins de aprovacao,
todas as obras que comprometam 0 entorno da area tombada, conforme artigos

17 e 18 da Lei n.® 3.751/.60, 0 que € o caso ‘do empreendlmento sob exame.
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- Como_ se sabe, o Conjunto Urbano de Brasilia é objeto de
tombamento pelo I‘PHA\I\_'I e foi na L';sté' do Patriménio Mundial pela UNESCO
em 1987. :

Por forga do artigo 18 da Lel n.? 3.751/1960, cuja interpretacao
se faz de forma extens1va tendo em vista a aplicacao dos principios ambientais
‘da pr ecaugao e pleven(;ao natureza do due1to que nanscende esta e as futuras
oelagoes ‘bem como as fronteu as do pais, ve:bzs ' |

. ) . 3

\ SEm p:mm autouzmrm o ser wigo do anmnmn Historico e artistico Nacional, ndo se
podua na tnzmhanczi da coisa tmnhm,in frrzu Lc?,'*hh!fg{?(? que the impeca ou rediiza a.
visibilidade, nem nela coloca; artincios. ou cartazes, hub pena de ser mandada destruir a
A 4 obra ou retirar o objelo, impomi&;c neste casoa multa de cincoenta por cento do valor dn‘

mesiio objeto”.

Desta fmma a plotegao do entorno dos bens tombados - no caso

o meio ambiente e a paisagem. urbana circundante, dependem de previa
- autorizagao ‘do IPHAN que na qualidade de orgao federal de patrimonio
compete zelar pela p1ese1va(;10, autent1c1dade e integr idade dos bens culturais
brasileiros,. estabelecendo pammetros para as intervencoes ptopostas par a a area
do entorno no, Conjunto Urbano Tombado, como € o caso de Aguas Claras, onde

se situa o empreendunentc_) sob exame.

'DAS  IRREGULARIDADES DO  PROCESSO  DE
LICENCIAMENTO ~ URBANISTICO E  AMBIENTAL ~ E  SUAS
CONSEQUENCIAS '
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-

A desobediéncia as prescri(;c')és _1eg'ais,'éonsistentés ha falta de
licenciamento ambiental de instalacao do é‘mpreendimento, falta de analise e
aPIOV’lan do RIT pelo DER/DETRAN, realizacao da audiéncia puablica de
aplesenta(,ao do RIVI sem que este estudo tivesse sido complementado,
aprovagao do projeto, expedicao do alvara de. constluc;ao e da licenca de
instalacao sem observancia a taxa de permeabﬂldade e Loefiaente de
aproveitamento “dos lotes prev1stos no PDL, bem como a dtvida acerca da

dominialidade integral da area traAem como Consequenc1a a nuhda de do alvara

de construcdo 052/2009 e da hcenga de instalacao, e a negesmdade de

paralisacao das obras até que sejam sanadas todas as omissoes e 1rregula11dades

apontadas. : ~

O desrespeito  a Iégi'sla(;é'o-_ 'ufbéaniﬁ'tica 3 € ambiental gera
ilegalidade em relacao ao ato adrmmc.hatlvo de ou‘torga da hcen(;a urbanistica e
licenca ambiental, caso em que S€US desfazimentos devem, ser feitosi por
anulacao, a fim de evitar que as obras ja 1mc1adas continuem e as demais sejam.

iniciadas. ‘ ‘ : i e .

Impoe-se, ainda, o bloqueio ' das matriculas das unidades
s L |

imobiliarias autonomas do, empreeﬂdimento, para que estas nao sejam

Ihecvcﬁciacias enquanto nao sejam sanadas as 1rregu1ar1dades, bem como se averbe .
na matricula dos imoveis e se faga constar do mater1a1 publicitario de: dlvulga(;ao
do empreendimento mforma(;oes sobre 0 a]mzamento da presente agao (artlgo
6°, inciso 111, 37, 8§37 da Lei 8:078/90 (Codlgo de Defesa do Consumidor) , dando-
se publicidade aos eventuais terceiros adquirentes do a]_ulzamento da presente

!
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acao. Estas duas ultlmas medidas tem por escopo fazer valer o direito a
publicidade e resguardar o interesse daqueles que desconhecem a situacao de
: 11egulandade da obra, que se encontra sob o crivo do ]ud1c1a110 e podem

adquirir novas umdades sem ciéncia do ajuizamento do plesenle feito.

DA IMPRESCINDIVEL = PROTECAO A  ORDEM
URBANISTICA E DA TUTELA INIBITORIA

A Tufelé Inibitoria além de gafantir a efetividade dos pri.ncipios'.‘“
de protecao amblental e urbanistica, também reflete um processo de
consc1entlzacao voltado a ideia de que o0s dneltos precisam ser tutelados de

forma preventiva; 0 d1re1t0 precisa chegar antes do fato. Nao se faz necessaua

prova cientifica e inequivoca para que a tutela inibitoria seja deferida; o simples
perigo de dano arflbiental' ja é, por siso, suficiente ao seu deferimento.

(;

#

Marinoni cita como exemplo de tutela inibit(’)ria: “(...) tutela
destinada a impedir o proéseguimento de uma obra que esta 5(’11(10 construida em local
proibido pefa legislaciio ambiental. Evh tal cnso ainda que a obm nao esfejn provocando
dano ao amhbiente, a tutela inib‘i!'éria, iJ‘zclusive a antecipada podcm ser concedida com

base na probabilidade da continuacdo do ilicito.”’

"

Tracando um paralelo do exemplo citado por Marineni com a
situacao sub judice, verifica-se que a tutela inibitoria pleiteada visa evitar que seja

dada contmuldade a edificacao ‘e que novas unidades auténomas sejam

'"Marinoni, Luiz Guilherme.. T wtela Lbitoria. Revista Cons—ulex ~ano IV —n® 41 = maio/2000
_ fls. 40/43. :
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v, s

registradas e consequentemente alienadas enquanto: nao forem corrigidas as

irregularidades ambientais € urbanisticas do. empreendimento’ denom'mado

- RESIDENCIAL PENINSULA LAZER E TURISMO pois a 1mplanta(;ao de .

empreendimentos sem . a ‘prévia confirmacao de sua viabilidade técnica
(urbanistica e ambiental) traz como consequéncia a piore da quahdade de vida
dos cidadaos e o comprometimento do meio ambiente urbano de forma,

irreversivel ou no minimo, quando 1ever51ve1 ‘extremamente onerosa: para a

- populacao:

SO a tltulo de esclarecimento relembra-se aqul que o conceito
juridico de meio ambiente, em sentido amplo, abrange toda a natmeza otiginal e
artificial, assim como os bens culturais ¢ orrelatos O meio ambiente artificial seria
constituido pelas. edlflmgoes, equlpamentos e alteracoes produzidos pelo
homem. Em suma, 0S, assentamentos de natureza u1bamst1ca e demais
construcoes'. .

Evidenciadas as falhas no pfocedi-mlento; como ‘ocorre No €aso
sob exame, faz-se impeﬁosb édotar 0 pr'incipi.o da prevencao e da prudénci’a, a
fim de se evitar danos maiores como 0.€aos No transito, problema de . grandes
metropoles como 5ao Paulo e Moscou, e que ja se venflca no dia a dia do
brasiliense, em especial dos habitantes de Aguas Claras, 50 quals sao quase que

diariamente noticiados nos meios de comunicagao. &

Assim resta demonstrado o fumus borit 11iris.

B e TP ST

'MILARE. Edis. Direito do Ambiente. 2* ed. Revista, atualizada e ampliada. Sao Paulo:RT,
2001, ps. 64/ 65.
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4

ol A Dlante da defmlgao de que o meio amblente artificial integra o
ambiente, ve11f1ca -se 0 cablmento da tutela inibitéria como forma de prevenir
um dano a ordem urbamstlua ante a possibilidade de eventual piora da

circulacao e da quahdade de vida da populagao decorrente da saturacao do
sistema viario e da rede de infraestrutura, que ja se encontram sobrecarregados,

e talvez nao sejam CapaZts de absorver as demandas geladas pelo.
empleendlmento Alem disso, nao b@l‘ldO rebpeltado e corrigida a taxa. de
perme’:blhdade ¢ o coeficiente de aproveitamento do lote ha o perlgo de
escoamento das aguas da chuva, em razao da imper meabilizacao do solo, em
_ niveis que nao 55.0. permitidos pelai legislacao e que nao seram suportados pela

rede de drehagem pluvial ja instalada.

| Vale lembrar que ndo pairam davﬂidas quanto ao carater nao
mais absoluto do direito de propriedéde, bem como a legalidade imposta pelas
limitacoes administrativas aquele O direito de construir nao ¢ ilimitado, até
-porque o proprio direito de pr oprledade nao o é. O zoneamento e 0s paiametlos
urbanisticos unpostos pela leglslagao edilicia limitam, por meio de restricoes
impostas ao proprietario de imovel, o direito de constr uir sobre terreno urbano e
o RIT limita ou Cond1c10na a construcdo de empreendimentos a capacidade do
sistema viario, tudo tendo por ob;etwo evitar prejuizo a qualidade de vida dos )
municipes, a plora da c1rcu]a§ao nas c1dades e a.degradagao do meio ambiente
néitural. ! '

Dai porque o Ministério Pablico formula, em sede de hmmar, a

paralisacdo das obras. referentes & implantacao = das etapas 1 e 2 do
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empreendimento imobiliario denommado RESIDENCIAL PENINSULA LAZER E: |

TURISMO e de outras que venham a ser iniciadas até que haja :

1) confirmacao e demonstracao de que as etapas 1 e 2, cuja !
implantagao ja se mluou, Sao tecmmmente v1ave15, sob o ponto de v1sta de
existéncia de rede de mha—esnutura urbana (agua, esgotamento samtano,
drenagem pluvial, capacidade do c01po h1dr1co, energia elétrica, sistema vidrio,”
oferta de equipamentos publicos) para abastecé-lo e atende lo;

2) a regular aprovagwo pelo DER/DF e/ ou DFTRAN/ DF do
Relatc’u‘io de Impacto de Transito - RIT do empreendlrnento, com a celebracao do
termo de compromisso, onde o empreendedor se comprometera a executar, as -
suas expensas, todas as obras que. forem defmldas pelo DER/DF e/ou
DETRAN/DE efou SEDHAB como medidas rmtlgadoras, dentro-dos prazos e
) COl'ldlCOGS estabelecidas po1 estes Orgaos; | :

3 3) modificagao (adequaqao) do projeto de arquitetura ja aprovado
(condominio vertical denommado RESIDENCIAL PENlNSULA LAZER E
TURSIMO) e a realizacao das obras necessarias com o objetivo-de respeitar o
percentual de 30% estabelemdo para a taxa de permeabilidade (prevista no Plano
Diretor Local de Taguatinga) e 0 coef1c1ente de aprove1tamento do lote;

| 4)  definicao, pela z\drmmstra(;ao Reglonal de Aguas Claras
e/ou IBRAM, do destino: final do bota-fora da obra, em relacao as etapas ja
. iniciadas e aquelas que serao unphntadas, com a celebrac;ao de termo de

compromisso por parte do empregador em relagao a obrigacao de que. a-

destinacao dos residuos solidos seja neste local. e ] /
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% ) obteﬁ(;éo de .m.anifestagéio 'favorévél do IPHAN, nlcf)s moldes
como estabelece a Lei Ofgéhiéta do Distrito Federal, o artigo 17 do‘Decreto—Lei
25/37, a recem edltada Portaria n° 68/IPHAN e o Codigo de Edificacoes do
Distrito Federal, (Lei Complemental Distrital n° 2. 103/ 98);

6) - comprovacao pela CAESB, ADASA, NOVACAP e CEB da
existéncia de capacxdade do s1stema de agua, esgotamento sanitario, drenagem
pluvial, capacidade do corpo hidrico regeptm e geracéo de energia elétrica, em
- atender a nova demanda gerada pelo- empleendunento,

i

\ 7) manifestagao e demonstracao pela SEDH AB de que existe
equipamentos ptiblicos comunitarios (de saude, educacao, lazer seoulanga)
area circunvizinha ao empr‘eendimento‘capazes de atender a populacao estimada
para residir no empreendirﬁento, cerca de 7.000 habitantes, que necessitara destes
Servigos pubhcos essenciais; £t

Em sede liminar, requer o autor, ainda, que o empreendedor, seja:
obrigado a mformar aos adqulrentes das unidades autébnomas a existéncia da
‘presente acao, mclumdo tal mformagao nos respectivos contratos de promessa de
compra e venda, no material pubhatano e em placa fixada na frente da obra,

abstendo-se de’ negociar umdades autéonomas das etapas 3, 4, 5, cujo inicio das
pbras a.iqda_né_o ocorreu, até a obtencao de novo alvara de 'co_nsh*ugéo e a
regularizacao do licenciamento ambiental do empreendimento com a correcao das
irregulari.daldes e expedicao de licenca ambiental de instalagdo para implantacao
destas: etapas, dssim como a determinacao judicial do bloqueio da matricula da
incorpora(;éio é das unideides autonomas dos blocos a serem edificados nas etapas

3,4, 5 (amda nao iniciadas) e a 'lverbagao, na matricula da incorporacao e das

respectivas umdades auténomas, da existéncia da pr esente acao, Nos termos da Lel

1
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de Registros Pablicos, a fim de dar publicidade e seguranca a eventuais terceiros

adquirentes.

@

4.

DO PEDIDO:

Ante 0 exposto, o Ministério Pablico do Distrito Federal :equer:

-

O recebimento da presente acao;

a citacao dos réus para contestarem a presente agao, sob pena de revelia;

a c‘Qnﬁrmacéo de todos os pedidos liminares;

a anulacao dos atos administrativos de expedicao de licenca de instalacao,

de aprovacao do projeto arquitetonico e de exﬁedicéo do alvara de construcao n’

1052/ 2009 para a_construcao do empreendimento denommado RESIDENCIAL

PENINSULA LAZER E: TURISMO, com fundamento no '11‘t1g0 31, inciso III do

Codlggo de edificacoes do D1smto Federal, Lei 2105/ 98, e:.'a consequente

empreendimento imobiliario até que:

‘paralisagéo das obras referentes A implantac_;ao das™ etapas 1 e 2 deste

43

a) haja a conflrma(;ao e demonstracao de que as etapas { 2 cuja
implantagao ja se iniciou, sao tecnicamente Vlave1s, sob o0 ponto de
vista de. existéncia de rede de mfraestrutura mbana (agua,
cbgotamento sanitario, capac1dade do corpo hidrico, energla
elétrica, 51stema vidrio oferta de equ1pamentos pubhcos) para

/]

o ey

N
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abasteéé—la$ 'e‘de'que‘o projeto de arquitetura foi alterado 'd‘e,forma
a se cbmgéﬁbﬂiiar com o Plano Diretor Local de Taguafipga e com
‘05 demais’ parametros urbanisticos propostos pela legislacao
* Urbanistica e ambiantaL (iuais se}'an;, elaboracao, submissao a -
audiéncia publica e aprovacdo, pela SEDHAB, do Estudo de
Impacto de Vizinhangé (EIV) do empreendimento com definicao
das medidas mitigadoras a serem executadas as expensas do
i e‘rhpreendedor‘ e a respectiva celebracao do term-o de compromiéso
cont‘en_d—o;astobrigagées, prazo e condigao para seu cumprimento,
b) hajé a regular aprovacao pelo DER/DF e/ou DETRAN/DF do
‘Relatono de Impacto de Transito - RIT do emp1eend imento, e que
sejam definidas as medldas rmhgadmas a serem executadas as
expensas do empreendedor, com a celebracao do termo de
compronusso onde 0 empleendedcn se complometela a executar,
as suas expensas, todas as obras que forem definidas pelo DER/DF

e/ou DETRAN/DF e/ou SEDHAB como medidas mitigadoras

dentro dos prazos e condicoes estabelecidas por estes Orgaos,

" dentre elas a recuperacao da faixa de dominio da EPTG, conforme

estabelece a legislacio pertinente;

¢) haja a modificacao para adequacao do projeto de arquitetura ja
aprovado  (condominio vertical denominado RESIDENCIAL
PENINSULA I.AZER E TURSIMO) com o objetivo de cumprir o

percentual de 30% estabelecido para a taxa de permeabilidade

prev1sta no Plano Diretor Local de laguatmoa procedendo-se a

- nova aprovacao do projeto de arquitetura e expedicao do Iespecnvo_
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alvara de construcao, promovendo-se as respectivas adequacoes

\ na parte da obra que ja foi realizada;

d) haja a definicao cio I_ocal_oride serao despejados os materiais
escavados e nao reutilizados, assim'c"omo ds residuos solidos da
obra, em relacao as etapas jé iniciadas e aqu’elas que serao
nnplantadas com a celebraco de termo de COH’IPIOH‘IISSO por parte
do empregador em relauao a obrigacao de que a destinacao dos

residuos solidos seja neste local. - E)

5) mpor ao Distrito. Fedelal a: ob11ga(;ao de nao fazer con515tente em nao
exped ir cartas de habite-se em separado para nenhuma das edificacoes ate que
haja a comprovagao por meio de- v1stor1a e/ou laudo  de conformidade
elaborado pelo DETRAN/DP e/ou DER/DP de que houve a execu(;ao das
medidas mitigadoras estabelec1das no termo de COI‘I’lpI‘OH’IISSO, por parte do

empreendedor e as suas expensas; ;
6) impor ao Digtrito Federal a_obrigacao de nao fazer consistente em nao.
expedir novos alvards de construcao para as édificac;k‘jes previstas nas etapas 3, 4, 5
(que ainda nao foram iniciadas) do émpr_eendimérito, e impedir o empreendedor

de iniciar as respectivas construgoes, ate que:

) seja concluldo 0 Estudo de Capacidade Viaria da Regiao
Administrativa de Aguas Claras e que se conclua que esta

regiao administrativa possui capac1dade viaria para absorver a
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demanda por ‘sistema  vidrio a  ser gerada pélo
empreendimento em questao;
b) até. que aV‘CAESB e a CEB comprovem a existéncia de
Capacidade'efetiva. do si‘stema de agua, esgotamento sanitario
e energia elétrica, em atender a nova demanda gerada pelo
empreendnnento, ‘
\ ) até que a SEDHAB se manifeste sobre a existéncia de
eqmpamentos pubhcos de saude, educacao, lazer e seguranca
na area cucunv1z1nha 20 emnpr eendlmemo e demonstre que a
. populagao eshmada para ‘o empreendimento, de 7.000

<

habitantes, _pdderé ser atendida integralmente por estes

: servicos publicos essenciais.
5) impor ao IBRAM a obrigacao de anular a licenca de instalacao concedida ao

. . 2 I8
empreendedor e nao expedir outras licencas ambientais para o empreendimento

ate que :

a) sejé rétificacia a licenca de instalagéo a fim de qﬁe “fique
con51gnad0 de forma expressa neste documento, quea a f\utonzagad
para instalacao do empreendimento dada por aquele or crao se
‘1est11nge a 1mp1antac;ao das etapas g2 ‘ '
b) seja corrigido, o projeto de arquitetura, adequando o coeficiente
de aproveltamento do solo e a taxa de per meabilidade do solo para
0s patamares estabelemdqs pelo' Plano Diretor de 'Iacruatmga,

4

aplicavel a Regiao-Administrativa de Aguas Claras;
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4

e s ) seja apresentado pelo empreeﬁdedo’r e d.é{fidamente. aprovado.
pelo orgao ambiental, o plano de gestao dos residuos solidos
decorrentes da obla onde devera constar a indicagao do local onde
se dara o reSpectlvo “bota-fora” decorrente da escavacao e da’

movimentac¢do de terras no local, com a Lelebraqao de termo de

b : compromisso pelo empreendedorronde se obriga a promover O

transporte dos residuos s6lidos da obra no local aprovado pelo

IBRAM. _ "

d) seja confirmada a dominialidade integral da area e seja firmado

termo de comprormsso onde 0 empreendedor 'se compromete a

promover a recuperacao da falxa de dominio-da EPTG, conforme

ostabelece a legislagao pertinente.

W

7) impor ao empreendedor a ob‘figa@ﬁ@ de:.

|
a) informar aos “adquirentes das unidades autonomas do
empr eend1mento a ex15tenc1a da presente 'ag"ﬁO' incluir -esta
informacao nos respegtwos contratos de promessa deJLompra e
b4 | j venda, no material publicitério ‘do empreendimento e em placa
fixada na frente da obra; ' iy
b) abster-se de negociar - umdades autonomas previstas para as

‘etapas 3, 4, 5, cujo inicio das ebras ainda nao ocorreu, até que sejam

regularizadas as pendéncias acima referidas.
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/

) demonstrar a dominialidade da area e promov'er a recuperacao

da faixa de dominio :c:la'EPTG, conforme estabeléce % legislagﬁo
Qertmente[

d) cmngnr todas as irregularidades e sanar todas as omissoes
acima elencadas, dando prosseguimento as obras somente apos a
obte‘ng.éo dé novo alvara de construcao e nova licenca de infst‘aia(;ﬁo

e a analise e aprovacao do empreendimento pelos o6rgao

competentes (DER/ DETRAN, IBRAM & Distrito Federal, IPHAN),

8y 4 E, P fim, - déterminar judi'cialmentel o bloqueio da matricula da
incorporacao e das unidades autc;nomas a serem edificadas nas etapas 3, 4 5 (ainda
nao iniciadas) e a averbacao, ha matricula da incorporagao e das rLspectwas
unidades autdnomas, d_a existéncia da presente acdo, nos termos da Lei de
Registrosi Pﬁblicos, a fim de dar publjcidade e seguranga a eventuais  terceiros
adquirentes, desbloqueando -se as matriculas somente ap6s a expedicao do novo
alvara de Constru(;ao e da nova licenca de mstalagao, as quais deverdo ficar

condicionados a : '
. a) demonstracao da viabilidade técnica da implantacao destas
‘etapas sob o ponto de vista ambiental, u rbanistico e de trafego;

' ; ) .

- b) obtencao de nlalﬁifesfaqéd do IPHAN e a respectiva
aprovagao do empreendimento, nos moldes como estabelece a
Lei Ofge“miéa do Distrito Federal, o artigo 18 do Decreto-Lei

25/ 37, a recém editada Portarid n’ 68/IPHAN;
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\ \ I

..'lc) conclusao favorétl\-fel' do Estudo de Capacidade Viaria da
Regiao Administrativa de Aguas Claras e demonst_ragﬁp da
capacidade de suporte da rede de drenagem pluvial energia .
elétrica, abasteéhiienfo de. agua e esgotafnento sanitario, bem .
como dos equi?amenfos pﬁb]icos de saude, seguranca e
educagao em absorver a nova. demanda criada  pelo
meleendunento denommado RESlDENCIAL PENINSULA
LAZER E TURISMO. |

5 a condenacao dos réus aos 6énus da sucumbeéncia;

Finalmente, protesta o autor pela producao de todos os meios de prova -~

admitidos em direito, notadamente depoimento pessoal doslgéus, sob pena de .

confissao, prova testemunhal, juntada de novos documentos, prova pericial e
tudo mais que se fizer necessario a completa elucidagao e demonstragao cabal

‘dos fatos articulados na presente inicial;

 Dasea presente causa o valor de R$ 100.000,00 (cem mil rEa.is) para meros

efeitos fiscais.

\

Luciana Medeiros Costa -

N

Brasilia-DF, 23 de julho de 2012.

‘

| - My
( /Yara ac el Came e Marisa Isar

Promotora dL Justica Promotora de Justica

62.PROURE '~ 32 PROURB . 52, PROURB

“Promotora de Justica
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