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~'1* PROMOTORIA DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE E PATRIMf)NIO CULTURAL
SREANR PROMO’I‘ORIA DE DEFESA DA ORPEM URBANISTICA i

Ty TERMO‘DE AJUSTAMLENTO DE CONDUIA n°(7j/2006‘

2=

Aty COMPROMISSOS | RELATIVOS -~ ‘A0

| ‘LICENCMMENTO AMBIENTAL E AO PROJETO*'I A,
53 URBANfSTICO DO EMPREENDMENT () DENOMINADO‘ i34

 GRAN PARK BRASILIA LOCALIZADO NO SMAS =~
TRECHO 3 LOTES L 8 E s NA REGwa:@
. ADMBVISTMTIVA DE BRASILM !

'Aos 21 dias do més de novembro do ano de doxs mll e scls, na Scde do Mmlsténo Pubhco do

-

DlStI‘ltO Federal : e Terr;torms perante a- Promotora de, Justlga Damela Albuquerque. :

.Marques a Promotora de Justica Ad}unta Llhane ‘Guimaries Cardoso €0 Gerente

. Execiitivo do Instrtuto do Patriménio HlStOI'ICO ¢ Artistico Naclonal IPHAN- Alfredo =

: ‘Gastal, compareceu, na quahdade de representapte legal da Construtora Luner Ltda e

Preview Partxc:pag:oes S/A, o Sr Lutfallah Ramez Farah rcmdénte e domlclhado nesta fid '

'capltal CPF 233056811 87, doravant;: dcnornmado COMPROMISSARIO v1sando adequard ;

-o prOJeto arqultqtomco € urbanfstlco g a orreta condut;ao admmlstratlva da avahagao de Sar

lmpactos amblentals d° emprcendnmento hoteleiro localizado no Setor de Multlplas R

Atividades Sul Trecho 3, lotes 1,2¢ 3 chrao Admmlstratwa de Bras1ha, D‘istnto Federal,
por. mtermedlo do presente TERM() DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA em verdade -

tltulo executivo extrajudicial, de conforrmdade com o dlsposto no-art. 5° § 6° da Lei Federal bt

. n°7.347, de 24 de julho de 1985, e o art. 585, Il VII do Codlgo de Processonﬂ

1 CONSIDERANDO que mcumbe ao Poder Publlcp ea coIetwndade o dever de proteger e -
preservar, para as presentes e futuras geragBes,. o direito . a um meio; ambiente

ecologlcamente edquilibrddo e essencial a sadia qualidade de - vida, comp::tmdo

‘ P
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‘ cspecmlmente a0 Poder Publ]co 0 dever de ex1g1r na forma da Iel, para a mstalat;ao de

\

2-

: supletlvo sem prejmzo de outras hcem;as exxglvels (art 10 da Lei 6 938 de 31 de agesto i

B

4.

5.

e
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- obra: ou atmdade potenmalmente causadora de 51gn1fcat1va degradag:ao do - ‘meio.

amblente, estudo prévio de Impacto‘ambwntal aque se dard pubhcldade (art. 225, capute
§I° v, Constltulgao Federal), TatN o ey _
CONSIDERANDO que a construg:ﬁo, mstala(;ao ampl:ag:ao e ﬁmcxona.mento de

estabelecnmentos e at1v1dades utxllzadoras de recursos ambjentals cons:derados efetiva ' .

potenclahnente poluldores ‘bem como os capazes, sob qualquer forma, de causar
degradagac amblental dependerao de prévm hcenmamento de 6rgﬁo estadual competente,
mtegrante do Slstema Naclonal de M(:IO Amblentc — SISNAMA e do Instltuto de

Bras1le1ro de Mero Ambxentc e Recursos' Nalurars Renov'ivcls = IBAMA em caréter :-

de 1981)

CONSIDERANDO que compete a0 CONAMA estabelecer normas e padroes para a. '

1mp1antag:ao acompanhameuto e ﬁscalmagao do lrcenclamento prevmto no artxgo 10 da-

Lel,ﬁ 938/81 (art. 11da Lei 6 938 de 31 de agosto de 1981); e

7

CONSIDERANDO que sdo- passiveis de Ixcenmamento amblental as obras c1v1s

complexos tul'lSthOS e pa.rcelamentos de so]o dentre outras at1v1dades potenclalmente
degradadoras do meio amblente (art 2°, §1°% da Resoluc,‘ao n°® 237, de 19 de dezembro de
1997, do Conselho Nacxonal de Meio Ambiente — CONAMA), \

CONSIDERANDO que todo hcenclamento ambiental é composto por além de outros

elementos um estudo préwo de impacto amblental cuja espéme ¢ definida pela lei ou, na, -

falta. de dlsposu;ao normatlva., pclo Poder Dlscncmneino do 6rgﬁo ambnental competente i

"0 qual dcve fundamentar sua opc;ao,

CONSI])ERANDO que 0 artIgO 2", X'V da Resoluc;ao CONAMA n® 001, de 23 de :

janeiro de 1986 0 artlgo 289 §6° da Lel Orgamca do Dlstrito Federal e a Lei Distrital n®
1.869; de 21 de j janelro de 1998 que dlsc;plma 0s instrumentos de-avaliagéo de unpacto
amblental no Dlstrlto Federal em conjunto determmam que para a aprovagao de

empreendlmentos de parcclamento de so]o para fins urbanos com drea igual ou mfenor ‘a

60 hectares cu_]a frac;ﬁo minima corresponda a deﬁm(;ao dos Planos Diretorés, o 6rgﬁol_’ '

amblental podera optar por- cobrar o EIA/RIMA da Resolugio CONAMA n’ 001/86 ou 0
. Relatério de Impacto dc Vlzmhanga (RIVI) da Lei Dlstrl,tal n° 1. 869/98 devendo em

qualquer caso, o modo de avaliagdo de impactos escolhldo atentar para as restrigoes ,

amblentals para a capacidade de abastecimento de agua, para as alternatlvas def




[ : et o e -
MINISTERIO PUBLICO DA UNIAO i : : g0, N
'MINISTERIO Pﬂnmco DG DISTRITO FEDERAL E TERRrrOmos N \

12

-&sgotamento samténo e destmag:ﬁo fi nal dc éguas pluwals mantida a obngatorledade da -

{

reahzar,:ao de audxencna ptiblica; : : b Ca Bk

,CONSIDERANDO que a pohtlca urbana “tem por objenvo ordenar o pleno

desenvolwmento das fungoes sociais da c1dade e da propnedade urbana em _prol do

'mteresse pﬁbhco ‘da seguranc;a, ‘da Justa dlstrlbulgﬁo dos beneﬁ’cnos e dOS onus-

decorrentes do processo de urbamzagﬁﬁ da participagdo democratlca da gestio urbana, do S Ay

bem estar dos c:dadﬁos bem como do- equnh’bno amb:cnta! (art s 1° e 2° da Lel Federal n°

10257, de 10 de julho 2001 - Estatuto das Cidades); -

CONSIDERANDO que 0 exercmo da - livre m1c1at1va econdmica tambem estzi‘ o
CDI‘IdlC’IO[ladO asua ﬁmgﬁo sac:al devendo aSSegurar a todos cx1sténcna dlgna, conforme ;
o:. dxtamea da justh:a soclal observados, dentre outros pf‘mclpxos a ﬁmgao socxal da'
proppedadeeadefesa do mmo amblente (art 170 VI Constxtulgao Federal);

9 CONSIDERANDO 0 dlspo‘sto quanto a deﬁn1¢ao de Unidade Habltacxonal de Hotclanaf '
" o art. s LXI, do Decreto n° 19.915/98 que: regulamenta o Cod1go de Edlﬁcac;oes do

~

DlstntoFedcral IS ? : 3

10. CONSIDERANDO a deﬁmt;ao de umdade habitacional .hotelmra deﬁmda pelo art —4°_

da Dehberag:ﬁo Normativa ,n® 429!2002 da EMBRATUR bem como a deﬁmg:ao de

SErvigos: minimos necessanos ao héspede definidos no seu art. 3%

11. CONSIDERANDO a vivéncia ja asseritada da leglslagao de ordenamento de solo dos”

Mumclplos 'do Rio dc Janeiro (Lel Comp]ementar n \41/99) e de Eortaleza (Le1 n°
7987/96), capltais brasﬂe;ras bom sngmﬁcatlva experlencla na atmdade tunstrco—hotelelra "

12. CONSIDERANDO 0 dtsposte pelo art. 58 do Qecreto n° 596!67 que estabelece 3 i

destmagﬁo dos lotes do Setor de Hotéls e Turismo Norte ¢ Setor de Hotéls e Turnsmo Sul ¢

para hotéis de tunsmo

o 13. CONSIDERANDQ que o Pro_;eto de Urbamsmo/Parcelamento URB/NGB/MDE

08/97 aprovado pelo Decreto n? 18072/97 ndo contemplou 0 uso resxdcnc:al para o local,

mas permitiu o uso comeronal, com. at1v1dades de prestagao de Servigos;

14, CONS]DERANDO 0 Decreto n° 19. 071/98 que. aprova a clas’s1ﬁca9§o de usos ¢

‘atividades para o DlStrltO Federa] classifica 'hotel como uso comercial de bens e de

Servigos, cu_[a atmdade é de “servu;os de alo_]amento” com 0s grupos “estabeleclmcntos

hotelelros e outros tipos de alo_jamento temporario”.
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15 CONS[DERANDO as dlmensoes sxgmﬁcatwas da empreendunento de 53. 521 33 m2

: (cmquenta e tres mrI qumhentos e vmte e um ‘e trmta e trés metros’ quadrados) onde
R pretende-se instalar 17 blocos de 3 pavunentos cada, para uso de “Apart Hotel” ; AL
| - 16.. CONSIDERAN])O a dlsmphna do Decreto n°-10: 829/87 quc trata da preservag:éo da B
.;' concepg:ﬁo urbamstica de Bras:ha,

L

A e et R Sl RS e

Pish e R

: Fod _ ; : i 4
S CONS]])ERAN])O a Portarla n?3’ 14/92 do Ins’ututo.do Patrlmomo H{Sfél'lCO e Artlstxco §
Nacnonal IPHAN c,nada para a protecdo do conjunto urbamstlco de Brasﬂla’ ‘ :\

\_ 18. CONSIDERANDO, por fim, os‘pnncipws da precauc;ﬁo\e da prcyeng:ao, bem como do oo _a
acesso cquamme dos recursos naturais que nortelam a apllcagao da leglslag:ab amblental ‘_ E

ede gestﬁo temtonal : gt '__,:_ P iRy ‘ ',_‘; b~ i / é
Assumem, 0s" COMQPROMSSARIOS respbnsévels pelo emprccndunento a obngagﬁo de 2afbe h‘
fazerenﬁo fazer consrsténtcnassegumtes mcdxdas AL e B ks e e
, ‘ : S SRR SR b
1 s A pubhcldade e a comercxahzagao do empreendunento ofereclda ‘pelos -« ¢

' COWROMISSARIOS dcvem deixar claro ao cb:tSumador que Q uso prevlsto para as S
Umdades Habltacmnals ¢ de Hotet-restdencm, Apart-hotel ou Flat, destmados - , f
L excluswamente a prestacﬁo de semgos de. hospedagem, CODStltUIda de umdades de caré,ter 5 i
‘—hfansnorlo i : ‘ - *_J__'_ g \ \'m_
2- O CONEPROMISSARIOS deverao provxdencrar, no prazo de 20 (vmte) dlas, engcnho “
- pubhc;ténownsnvel dux:ante a obra, a comermahzag:ﬁo das umdades e durante um: ano apos AT ' j
'lentrada em operagﬁo do empreendfmcnto mformando 0 uso permu’zd’d para 0 lore qual seja, L, s

: “Estabelec‘lnmnto Hotelelro € outros ﬁpos de alojamento temporano” (1tem 55. I-A da
Classiﬁcagﬁo de UsoseAtmdades conforme’ Deéreton 19 071/98) e ¢
3= As exi genclas do 1tem 2 deste Termo deverdo ser. obrlgatorlamente gravz?das por meio. de\ j
ot Vregrstro propno no reglstro geral de lmovels e averbadas a margem dos titulos de :
...propnédade,- SRR N e e O e e .
P i : _ SRR

ey publlcxdade ea comercnahzac;ﬁo do empreendlmento deverao deixar olaro ao

'consumldor que € vedada a transformagﬁo dc uso quer seja ele resndencxal ou comcrclal ‘ndo
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podendo as umdades autonomas soﬁ'erem modrﬁcaooes com a ﬁnahdade de desvnrtuar o uso 5

ou desﬁgurar condlooes que lhesao proprlas A A o U
5 Qs COMPROMISSARIOS garantlrao a de;tmaoﬁo do empreendlmento para at1v1dade de
A hotelaria- (Apart Hotel; Hotel Residéncia e Flat), lespeolalmente no que se refere a tipo]ogla i,
¢" & W atual das Unldades Habltaclonals e no que se refere a m\anutenc;ao permanente dos “Sqrvnoos :

X a % S g

g de Hotelana” : S S e it
_ 6 Os COMPRGMISSARmS amcs de mlclar a comerclahzaoﬁo das umdades habntaolonals, b
3 T doverao adequar (] oontrato de. promessa de compra e venda de umdadé antonoma apresentado, \

J : - nesta Promotorla (PIP 08190 006468/06—80), alterando o termo uflllzado“ “Remdonclal com
.l A \ 7 Servu;os” para Apan Hotel Hotel Residéncia ou Flat a ﬁm de que reste claro ao, comprador
que se trata de atlvldade de hotelaria;” . - sy I R ¥ o
Pl 8 7-/Dever§b ser dlspombtlizadas Unidades Habltaclonals dc Hotelana (UH) para hospedagem .
& temporarla, as quals serdo necessanamente dcstmadas‘ao “pool de locagdo” COnforme artigos
E & i mc:lso V. da Portana n° 57, de 25/05/05 do Mlmsteno do Tunsmo, a ﬁm de ev1den01ar o
< uso do cmpreendunento como: Hotel Apart Hotel ou Hotel Resxdenma (art 7% I da
| Dellberag:ﬁo Normatlva n° 429/2002-EMBRATUR) ‘

8-0 cadastro do emproendlmento como ativxdade de hote]ana devera obedecer ao dlsposto na .‘
3 i Portana n° 57 de 25 de maio de 2005 do Mmlsterlo do Tunsmo : (g, : £ :
A 9— Os quartos de dormu' das UH reservadas para 0 “pool de locaqao” devemo estar dotados < :
de no mmlmo, uma cama, equlpamentos para a guarda de roupas ¢ ob_letos pessoals mesa de’

cabecelra e cadelra (art 7°, 111, da Dehbcraoﬁo Normatwa n° 429/2002—EMBRATUR) -

10 -0 servrg:o de lavagem de roupas e llmpgza das umdades autonomas devera ser reahzado

exclus:vamentc pcla admimstra(;ao do ~empreendimento, mexxstmdo nas UH area para

maquma de lavar roupa e tanquc e dos- projetos de: mstalagoes 0s pontos de 4 agua e esgoto para
compartmento locahzado a0 lado da drea. da copa das UH (Cédigo de Edlﬁcag,oes do. sttrlto
~ Federal, Decreto n. 19 915/98, art. 2°, LXI e Decreto n°25. 836/05 art. 2%;

s
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. 11 0 empreendlmento devera possmr hall de. recep(:ao para sérwgos de portana e de
comumcagﬁo a fim de garantlr © atendimefito e controle permanentes de entrada e salda e
© registro e hqmdapaq de. conta de todos 0s héspedes durante as 24 horas do dla, conforme
e}ugldo pelo Re@lamcnto Gen:al dos- Mgios -de Hospedagem (Dehberagao Normatlva n°
429/2002-EMBRATUR), Sipe L S S e g T

)

; ‘ : '\A‘ R S -
12 O empreendlmento devera possuir locai ou espago para ‘guarda de bagagem ~conforme

j exngldo pelo Regulamento Geral dos Meios de Hospedagem (Delrberagao Normanva n°' i

429/2002-EMBRATUR), . ‘ S e (S o
13 -0’ empreendlmcnto deverd cumpnr as - condlcwnantes da Llcenga de Instalagao n° :
33/2006 SEMARH/DF recebxmento publlcado no. DODF de 05[04/06 R
M4-O empreendlmentu deverd cumpnr as restngoes e\emgcnclas amb;entals determmadas no 5
Parecer Tecmcon 14/2006-GLOEM/DILAWSEMARH A R R el SR
15- 0 ampreendlmento deveré seguir o procedlmento de hcenclamento amblental nos termos

~da Lei 6. 938/81 do seu Decreto Regulamentar n° 99: 274/90 das Resolug:oes CONAMA n°

001/86 009/87 e 237/97 do' art. 289 §6° da Lei Orgamca do Distrito Federal ¢ da Lei -
Dlstrltal n®: 1869/98 e demals normas amblentals € admmlstratlvas aphcavcls devcndo
encammhar a'4* PROURB ea 1 PRODEMA a medlda que o procedlmento admmlstratlvo

do Ilcenclamento amblental for sendo rcahzado, copla dos reqlienmentos e das hceng:as

o) ambtentals, se forem concedldas,

fn By

,r"‘

16 - Na hlpotese de descumpnmento das- obngagoes aqul acordadas 0 COMPRDMISSARIO
‘responderd por- multa diana no-valor de R$ 1.000,00 (hum xml reaxs) que serd destmada a

credlto do fundo prcwsto no art. 13 da Lel Federal n° 7 347/85 e
B ; : L&
A% X multa ora pactuada ndo € substltutlva das obngac;ﬁes ‘objéto do presente Termo,

{

= remanescehdo 0 compromlsso do seu adlmplemento

18 -0 prcsente Termo de AJlistamento de Conduta produzua seus efeitos lcgals a partlr de -

sua ceIebrar,:ao
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E por cstarem assun aJustados fi irmam 0 presente compromlsso que apés [1do e achado ,
conforme vai dgvidamente assmado e rubncadb pe‘los presentes e pelas autondades adlaxite

5
AR

')
A
¥
b
v




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7

